Omanikule ehitusseadusest peale 1. maid 2009

Ehitusseadusest § 29 vbetud sdnastused. Ehitusiujadik ndusolek voi kohaliku omavalitsuse
teavitamine ei anna digust ehitusloale voi kirjal&kndusolekule mérgitud maauiksuse voi ehitise
omaniku loata ehitada.” Ehitise omanik on tle 6@mtusaluse pinnaga ehitise tegemiseks kohustatud
jargima:

Ehitusloa omanik peab taotlema uue ehitusloa, kiigloa taotlemise aluseks olnud ehitusprojekti
muudetakse selliselt, et muutuvad ehitise olulisggimused, nagu naiteks tuleohutus, energiatbhusus
ehitise kasutusotstarve, mojuvad koormused (kanoe)ovdi ehitusloa taotluses naidatud muud
olulised tehnilised naitajad.”

See tdhendab, et ehitamine peab toimuma ehitutlisa hitusprojekti jargi. Kui on parast 1.maid
valjastatud ehitusprojekti aluse ehitisel juurdeatid Uks tuba, siis tuleb vormistada parandatud
ehitusprojekti alusel uus ehitusluba .

Varasematele so enne 1. maid 2009.a véljastatutlstibade jargi ehitisele kasutusloa saamiseltiule
teha ehitise moodistusprojekt.

Ehitusloaga, mis annab diguse ehitise laiendamjsékis kohalik omavalitsus anda diguse ka sama
ehitise rekonstrueerimiseks.”

Rekonstrueerimineon olemasolevate ruumide vélisseinte soojustamiiite- ja elektrisisteemi
ehitamine. Oluline rekonstrueerimine on hinnatatushbtdele rahalises vaartuses, mis on
kolmandiku vorra kallim vérreldes uue ehitamisega .

Ehitusluba ei ole vajalik, kuiksikelamu, suvila, aiamaja, taluhoone, vaikeehitidi kahe ja mitme
korteriga elamus Uhe korteri, trepikoja voi kelpliires valimistes seintes olevate avade sulgemiseks
moeldud ehitise osade (avataidete) asendamisadamdamisel jdab avatdidete asukoht konstruktsooni
samaksningei muutu ehitisetuleohutusomadused ja valisilme

Need on maal hajaasustuses olevad elamud ja a\Viknas olevad elamud valjaspool
Uldplaneeringuga maaratud miljoévaartusliku ala

Ehitise omanik on vaikeehitiste 0 - 20 - 60m? tegpeks kohustatud jargima

Tagama enne ehitamise alustamist kohaliku omauaét&irjaliku ndusoleku olemasolkui kirjalik
ndusolek on ndutav detailplaneeringu kohustusega alakimhaliku omavalitsuse teavitamise

0 - 20 nf ehitisealuse pinnaga vaikeehitise piistitarkieatsusest

Teavitamiseks tuleb omanikklimme t66paevannevaikeehitise pustitamise alustamist esitada
majandus- ja kommunikatsiooniministri kehtestatodhwi kohane taotlus ehitise pustitamiseks ja ahitis
asukoha kirjeldus krundiKui kohalik omavalitsus ei esita nimetatud téhgajoksul vaikeehitise
pustitamiselg¢diendavaid tuleohutusalaseid voi krundi ja Umbres@semast hoonestusest tulenevaid
ndudeid voi ei ndua ehitisamanikult lisaandmeid, vdib ehitise omanik alustadikeehitise

pustitamist Ehitise omanik esitab ehitise teatise td0p&evajooksul vaikeehitise pustitamise paevast
arvates.”

Neid 0-20m2 ehitisi saab pustitada ainult piigbate ja linna-vallavalitsusega koosk®dlastatud
asukohta. Selliste vaikeehitiste rajamisel (varjgatl, abihooned, grillikojad jne) krundi piirilkdeb
lisaks Ehituseadusele l&htuda ka Asjadigusseadisteseaduses (ehitiste vaheline 8m
tuleohutuskuja) Piirile saab tulemutri ehitadaudtinaabri ja linna-vallavalitsuse néusolekul .
Vallavalitsuse kirjalik nbusolek on vajalik

kui pistitatakseletailplaneeringu koostamise kohustusega aladatateapiiramiseks piirdeaedasid,
mille ehitamiseks on vajalikud kaevet$od

need on vundamendiga kivist-terasest-puidust @iete—Piirile rajatava ehitise juhul tuleb lahtuka
Asjadigusseadusest kui asendatakes@ilplaneeringu kohustusega miljoovaartuslik@nestusaladel
Uksikelamu, suvila, aiamaja, taluhoone, vaikeeq¥iSi kahe ja mitme korteriga elamus Kueteri,
trepikoja voi keldri piires valimisi avataiteid

kui asendatakskahe ja mitme korteriga elamus korteri, trepikajakeldri piires valimisi avataiteid,

kui vahetamisel jaab avataidete asukoht konstrodiss samaks ning ei halvene ehitise
tuleohutusomadused, kuid muutub ehitise valisiime

Kirjaliku ndusoleku( ehitusloa) taotluse esitab fegise voi ehitise omaniidi ehitise kaasomanik
kaasomanike enamuse otsuse kohakeitsellele enamusele kuulub suurem osa thigas, a®i
korteriomanik korteriomanike haalteenamuse alusel.”

Ehitise omanik on kohustatud ehitusprojekti kohaseshitamise, kui ehitusprojekt on ndutav;




Ehitusprojekt tuleb koostada detailsuses ja ulat(selprojekt, pdhiprojekt ja tdoprojekt), mis
voimaldab selle jargi ehitusluba valjastada jaastat

Lihtsamate ehitiste juhul piisab eelprojektist easit Eesti standardile EVS 812:2006 "Hoone
ehitusprojekt” nait. vaikeehitised, thepereelanttelprojektis peab olema esitatud energiakasutuse
arvutus ja energiamargis .

Pohiprojekt on reeglina riigihangete aluseks ritlihoone, spordihoone jne.

Ehitusprojekti koostamiseks tuleb omanikul linndlaazlitsusele esitada projekteerimistingimuste
taotlus Projekteerimistingimused koostatakse ja valjassgdiuvitatud isiku taotluse alusel hiljemalt 30
pdeva jooksusellekohase taotluse esitamise paevast arvates.”;

Ehitise omanik on kohustatwhitise ning selle asukoha maatksuse korrashahytuse
umbruskonnale ehitamise ajal ja ehitise kasutapssalhulgas takistama juurdepaasu
varisemisohtlikule véi muude lagunemistunnustegtaseiie kuni selle lammutamiseni voi
korrastamiseni ja paigaldama sellise ehitis®ber_hoiatussildic;

NB Lammutustddde ajal leviv tolm ja praht ei oleatud

Ehitise omanik on kohustatud tagama ehitusjarelevidostaja juurdepéésu ehitisele ja ehitamise
tehnilistele dokumentidele, vélja arvatud riigishlat vdi salastatud valisteavet sisaldavale ehetjse
riigikaitselisele ehitisele ning sellise ehitisatamise tehnilistele dokumentidele;

Ehitise omanik on kohustatud tagama riikliku javelee teostaja juurdepaasu ehitisele ja ehitamise
tehnilistele dokumentidele, kusjuures juhul, kikliku jarelevalve teostajal on digus korraldada
avariide p&hjuste uurimist, siis juurdepaasu ratagust voi salastatud valisteavet sisaldavaléselet
ja riigikaitselisele ehitisele ning sellise ehits@tamise tehnilistele dokumentidele;

Tehnilise Jarelevalve ametiisik , Paasteameti asiletiKeskkonnainspektsiooon

Ehitise omanikul on digusbuda enne ehitamise algust ettevotjaga lepinbmisist, milles lepitakse
kokku tagatise liigisja suuruses ettevotja tegevusest tekkida voivaukalvitamiseks ehitise
omanikule. Tagatiseks vdib olla krediidi- voi firtaeerimisasutuse voi kindlustusseltsi garantii voi
rahasumma deponeerimine ehitise omaniku arvelduskdaole.

Omanik peab tagama kasutusloa olemasolu, kui seéwtav; ; (lhisomandi juhul kehtiv kdigile)
Kasutusloaga antakse ndusolek, et valminud eliiiselle osa vastab ehitusloa voi kirjaliku nde&a
taotlemisel esitatud ehitusprojektile

ehitise kasutamise vastavalt kasutamise otstarf@etermaja juhul —tihisomand- on kehtiv kdigile)
Oigusaktis satestatud juhtudel ehitise, selle asijtise tehnosiusteemi tehnilise kontrolli teostam
(elektriohutuse kontroll, tuleohutuse kontroll jne)

Omanik peab kindlustamat sisekliima tagamisega hoonel (hoone, mille ndton kvaliteedi
tagamiseks, sealhulgas temperatuuri hoidmisekisnigeks voi langetamiseks, kasutatakse energiat, on
sisekliima tagamisega hoohedi selle eraldi kasutataval osal oleks kehtiergiaméargiskui see on
ndutav ja kui hoone on pustitatud voi tasu eestratatud pérast 2009. aasta 1. jaantari
Energiamargi®n dokument, mis valjastatakse projekteeritavaleolemasolevale sisekliima
tagamisega hoonele ja mille eesmargiks on anda teaitine on selle hoongrojekteeritud
energiavajadus vdi tegelik energiatarbimiBaergiaméargisele tuleb lisada hoone energiatasbim
vahendavate abindude loetelu.”

Energiamérgise kehtivusaeq kilmme aastat.” olemasolevale hoonele. Projekteeritavatmele on
energiamargise kehtivus ehitise garantiiaja agukestuseg aastat

Enne 2009.a aastal. jaanuari véljastatud ehituslkelaitusprojektiga selle jargi ehitatud hoonel ei pea
olema energiamargist.

Energiamargipeab olema ametiasutustel, eluhoonetel, erihobiigtergiamargist ei ole vaja neil
hoonetel, millel puudub energdjalektri, paikese, soojuse) kasutamine temperahaidimiseks , nait -
garaazid, sideseadmete hooned, erihooned

Sisekliima tagamisega hoone, selle eraldi kasuaaba® Ulrileandja voi mudja voimaldab tdrnikul,
liisinguvotjal vai lepingu s6lmimisestuvitatud isikul energiamargisega tutvuda.”

Energiamargist ei ole vaja kubdm?2 kasuliku pinna(siseruumide pind) juhul, hooned mille
muinsuskaitseline valisilme oluliselt muutub nouéemisel, tddstushooned, eluruumideta
pdllumajandushooned, kultus ja tavandihooned, bdanida kasutatakse elamiseks aastas vahem kui 4
kuud (suvilad)

TehniliseJarelevalve Ameti teavitamigsimesel voimalusel ehitise kasutamisel toimuruadiest voi
onnetusjuhtumist, mis vois tuleneda ehitise kaesodeaduse 8§-s 3 satestatud nduetele
mittevastavusest;




16) Tehnilise Jarelevalve Ameti ametiisikule jastele volitatud ametiisikutele igakilgse abi andmis
avarii ja sellega kaasnenud dnnetusjuhtumi pohydfaselgitamisel, séilitades pdhjuste
valjaselgitamiseni avarii ja 6nnetusjuhtumi tagajéiekkinud olukorra, kui see ei pohjusta edasisi
kahjustusi.»;

Lisaks eelnevale on ehitise omakidhustatud:

korraldama ehitamise ajal pideva jarelevalve ehgarile (edaspiddmanikujarelevalveYagades
sealjuures omanikujarelevalvele voimaluse tutviddelg¢valve tegemise lahtealuseks oleva
informatsiooni ja ehitamise tehnilise dokumentaigiga;»;

Enne ehitamise alustamist maaedtitise omanikomanikujérelevalve tegijaks omanikujarelevalve
tegemise Oigusega isiku, kes ei vOi olla samastiptiojekteerinuddi ehitav isik

Lisaks eelnevale on tehnorajatise omasokustatud teavitama ehitamise alustamisest patudlt
kinnisasja omanikk&hitud kirjaga voi isiklikult allkirja vastu.

Vastav plankett téidetakse ehitisregistris- mifeslduvad ehitaja, ehitamise algus ja I6ppaeg ,
omaniku ehitusjarelevalve isiku andmed—kaigil eghb olema MTR registreering ja piisav kogemus.
panema ehitamise alustamisel, kahitatakse»;ehitis, mis ei ole vaikeehitisiksikelamu, suvila,
aiamaja, taluhoone, riigisaladust voi salastatubtehvet sisaldaehitis riigikaitseline ehitis voi ehitise
teenindamiseks vajalik rajatisédhtavale kohale kogu ehitamise ajaks informatsiodtahvli, milles
sisaldub informatsioon ehitise, ehitusloa, ehitanaikistamise aja ja |dpetamise téhtaja,
projekteerimisettevdtja, ehitusettevotja ja omajikelevalve tegija kohta,

Ohtliku ehitise lammutamine

(1)Inimese elule, tervisele voi varale voi keskkalenohtliku ehitise omanigeab sellise ehitise kas
viima vastavusse ehitisele esitatavatele nduetelgt(sseaduse83) voi lammutatimaa- voi
vallavalitsuse korraldusega tehtud ettekirjutusedératud tahtpaevaks, viisil ja tingimustel.

(2) Oigusliku aluseta ehitatughitise omanikpeab sellise ehitise lammutatirana- voi vallavalitsuse
korraldusega tehtud ettekirjutusega maaratud tékigs, viisil ja tingimustel.»

Riigildivud seoses lubade taotlemisega ei ole muuwdu

Ehitusseaduse ja Planeerimisseaduse kohta on vibisaalda teavet Kalev Sepp” dalev@lovl.e¢ —
Ladnemaa Omavalitsuste Liit , Reimo Reimer, TomdwR? Anu Joost — Haapsalu Linnavalitsus



