Vidruka Golfvaljaku maa-ala
detailplaneering

| ULDOSA
1.1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE LAHTEALUSED JA-D OKUMENDID

» Planeerimisseadus
+ Laanemaa maakonnaplaneering ja teemaplaneering ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused"
» Taebla valla Gldplaneering
» Taebla valla ehitusmaarus
e Taebla valla arengukavad
»  Ehitusseadus
e Looduskaitseseadus
* Metsaseadus
* Maaparandusseadus
» Teeseadus
e Muinsuskaitseseadus
* Veeseadus
«  Uhisveevargi- ja kanalisatsiooni seadus
» Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 2008 a maarus r#51"Katastriiiksuse sihtotstarvete liigid ja
nende maaramise kord"
* Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26. novem®d02.a maarus nr.10 ,Ehitiste kasutamise
otstarvete loetelu”
* Vabariigi Valitsuse 16. mai 2001. a maarus nr Kahalisatsiooniehitiste veekaitsenduded
Vabariigi Valitsuse 31. juuli 2001. a maaruse n® Bfeitvee veekogusse vGi pinnasesse juhtimise
kord
e  Sotsiaalministri 04.03.2002 maarusest nr.42 ,Mim@mtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja mira mddtmise meetodid”
e Sotsiaalministri 17.05.2002 maarus nr.78 ,Vibraisio piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega
hoonetes ning vibratsiooni mé6tmise meetodid”
* Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004 maaruse nb Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded
» Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiodunded. Kaitse mira eest
e Eesti Standard EVS 843:2003 Linnatanavad
» Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennatgrhinnaplaneerimise ja Arhitektuur Osa 1:
Linnaplaneerimine
» Taebla valla jaadtmehoolduseeskiri
» vOrgu- ja ressursivaldajate poolt valjastatud tehnilised tingimused
* muud Bigusaktid ja nendele tuginevad eritingimused
* hea ehitustava

e  Taebla Vallavolikogu 16.11.2006 korraldus nr 68., Vidruka Golfivaljaku maa-ala detailplaneeringu
koostamise algatamise ja lahtellesande kinnitamise kohta koos keskkonnamdju strateegilise
hindamisega

. Lahteulesanne

» Detailplaneeringu koostamise finantseerimise ja koostamise leping 25.03.2008
» Taebla Vallavolikogu 16.11.2006 otsusega nr 68 Vidruka Golfi maa-ala detailplaneeringu
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1.2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS TEHTUD UURINGUD
- Haapsalu maamdddubiiroo OU topo-geodeetiline alusplaani (t66 nr 620-2007, 2007 ja 2009)

- Metsanduslik-dendroloogiline ja keskkonnakaitseline hinnang Vidruka Golfi objekti metsade
kohta (OU Metsabiiroo, 2008)

- Vidruka Golfivaljaku maa-ala detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise aruanne
( OU Alkranel, 2008-2009)

1.3. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Kéesolev detailplaneeringu koostamise eesmark vastavalt Taebla vallavolikogu poolt kinnitatud
lahtelilesandele on ca 91ha suuruse ala planeerimine golfivéaljakuks ja Uhe osa jagamine vaikeelamu
kruntideks. Planeeritavate kruntide suurused kujunevad planeerimisprotsessi kaigus, vottes arvesse
loodusliku omapéra, kehtivaid piiranguid ja piirkonna koormustaluvust.

PROJEKTI ULDEESMARGID:

» kinnistute jagamine ja maakasutuse sihtotstarbe maaramine;
» ehitusBiguse ulatuse maaramine;

* hoonestustingimuste véljatéotamine;

» liikluskorralduse lahendamine;

» servituutide seadmise vajaduse ja piirangute maaramine;

» insenervdrkude lahendus ja ressursside kasutamine;

» heakorrastuse pdhimdtete valjatodtamine.

Kéesolev detailplaneering sisaldab Taebla valla tldplaneeringu muutmise ettepanekut.
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I OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeritav ca 94ha suurune planeeringuala asub La&dnemaal Taebla valla Vidruka kulas, Palivere
alevikust ca 5km loodesuunas ja Taebla alevikust 10km kirdes, Haapsaluni on 20km.

Juurdepéés detailplaneeringualale on tagatud 1 km kaugusel I6unas paikneva Tagavere — Vidruka
kérvalmaantee (tee nr 16105) kaudu, mis viib Adsmée — Haapsalu — Rohukiila pdhimaanteele T- 9
Detailplaneeringuala idapiiril ja 16unapiiril paiknevad valla registris olevad teed: Vaanla — Hardu ja Aipi.
Pargimetsa ja Pargimae kinnistute vahel kulgeb Liivaristi tee (valla tee). Nimetatud kruusakattega
juurdepadasuteed on keskmises seisukorras.

Lahimad tdmbekeskused, milleks on Palivere ja Taebla alevikud, asuvad detailplaneeringualast
vastavalt 5km ja 10km kaugusel. Koolidest asuvad vallas Taebla Gimnaasium, Palivere Pd&hikool ja
Vidruka kool, lisaks paikneb valla kahes alevikus ka kaks lasteaeda. Taeblasse ja Paliveresse on
koondunud ka peamine osa valla kultuuri- ja spordiobjektidest. Maakonnakeskus Haapsalu paikneb
Vidruka kilast aga 20km kaugusel.

Detailplaneeringuala ja selle lahiimbruse ndol on tegemist hajaasustuspiirkonnaga. Lahimad elamud
paiknevad planeeringualast ca 50 m kaugusel idas, 200 m kaugusel Idunas ja 250 m kaugusel p&hjas.
Detailplaneeringualast 220 m kaugusel idas Rasti maaiksusel paikneb endise veiselauda hoone.

Kinnistute andmed:

ma nimi pindal | Katastritiksuse nr | sihtotstarve piirangud omanik
a
Pargimetsa 10,75 | 77601:003:0212 100% Tee OU Vidruka Golf
maatulundusmaa | Kraavid
Elektriliin
Muinsuskaitse
Pargimae 38,32 | 77601:003:0213 100% Tee OU Vidruka Golf
maatulundusmaa | Kraavid
Elektriliin
Kanarpiku 13,12 77601:003:1105 100% Kraavid OU Vidruka Golf
maatulundusmaa | Tee
Aida 77601:003:0192 100% Tee Markku Tapio Vainio
elamumaa Kraavid
Elektriliinid
Uusi-Pollu 5,32 77601:003:0149 100% Tee Palivere
maatulundusmaa | Kraavid Pdllumajandusihistu
Uue-Aida 0,30 77601:003:0193 100% Tee Merje Mesi
elamumaa Elektriliin
Aidapdllu 17,68 | 77601:003:0238 100% Tee Endel viilma
maatulundusmaa | Kraavid
Elektriliin
4,73 AT0605080019 Riigi reservmaa | Kraavid Eesti Vabariik
ettepanek Tee

54% detailplaneeringualast on kaetud metsaga, Ulejdanud ala on rohumaa (heinamaa).
Detailplaneeringualal asub kaks elamumaa kinnistut.

Vidruka Golfivaljaku detailplaneeringu maa-alal Pargimetsa maatksuse I6unaosa heinamaal paikneb
kolm kivikalmet, mis on arheoloogiaméalestised reg nr-ga 10180, 10181, 10182.

Ajalooliselt on Vidruka Golfi maa-ala naol tegemist endise Vidruka mdisa omandisse kuulunud
maadega.
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Pargimetsa ja Pargimde maaiksuste vahel jooksev tee on parandkultuuriobjekt, pdline metsatee ehk
Liiva tee, mis oli kunagiste Vidruka ja Jalukse mdisate Uhendustee. Tee on sdilinud 50-90% ulatuses.
Lisaks paikneb detailplaneeringuala lahiiimbruses ka mitmeid pdliseid talukohti — planeeringualast 200
m kaugusel idas asub Metsaaare talu, 170 m kaugusel kirdes Laane talu, pdhjas 120 m kaugusel
Kasemetsa talu ja 250 m kaugusel Liivaristi talu.

Vidruka Golfi maa-alast on ca 54% kaetud metsaga, Ulejadnud ala katab peamiselt rohumaa. Kdik
puistud on loodusliku tekkega, peapuuliigi jargi on enam kaasikuid. Alal kasvavad eranditult kodumaised
puuliigid, alusmetsas esineb paakspuud, paju, sarapuud ja toomingat, lagedal alal ka méned kadakad.
Haruldasi ja piiratud levikuga loodusliku tekkega metsakooslusi alal ei paikne (Metsabiiroo OU, 2008).

Eestimaa Looduse Fondi (ELF) poolt teostatud inventuuri alusel paikneb detailplaneeringu koosseisu
kuuluvatel Pargimetsa ja Pargimde maaiksustel Vidruka soovikumets, lisaks piirneb planeeringuala
ladnest Vidruka - Tagavere vahelise puisniiduga. Vidruka soovikumetsa néol on tegemist 1995. aastal
inventeeritud elupaigatiitibiga ,soostuvad ja soo-lehtmetsad” (9080), mis on Eestis Uisna laialt levinud.
Keskkonnaministeeriumi andmetel ei ole Vidruka leiukohale kdrgeid vaartushinnanguid antud, mistdttu ei
ole seda ala Natura 2000 alade vorgustikku valitud. Seega kokkuvdttes ala kasutusele piiranguid seatud
ei ole.

Kaitsealuseid loomaliike detailplaneeringualal ja selle vahetus laheduses ei elutse.

Valdavad tuulesuunad laéne ja edela.
Planeeritaval alal 6hu saasteallikad ja miraallikad puuduvad.

Kuna detailplaneeringualal on suuremalt jaolt tegemist niiskete muldadega, asub alal ja selle vahetus
laheduses mitmeid kuivendusalasid. Seejuures toimib detailplaneeringuala labiv kraav kuivendusalade
eesvooluna.Detailplaneeringuala on Taebla jdega seotud labi maaparandussiisteemide.

Detailplaneeringualal tegemist normaalse radooniriskiga alaga, millel levivad normaalse
looduskiirgusega pinnased.

Detailplaneeringualal on suuremalt jaolt tegemist niiskete muldadega, mistdttu on planeeringuala ja
naabrusaes asuvatele pdldudele ndukogude ajal paigaldatud maaparandus kuivendussisteem.
Kuivendussiteem puudub metsa ja koOrghaljastusega aladel. Seejuures toimivad osad
detailplaneeringuala labivad kraavid kuivendusalade eesvooluna.

Vaadeldaval alal puudub tsentraalne veevarustus ja kanalisatsioon, samuti side- ja gaasivarustus.

Olemasolevad elamud saavad elektritoite ladneosas paikneva madalpinge Shuliini kaudu (kaitsevéond 2
+2m).
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[l PLANEERIMISLAHENDUS

Laane maakonna arengustrateegia 2007-2013 kohaselt on maakonna peamisteks arengusuundadeks
kvaliteetse elukeskkonna tagamine ja puhkealade kompleksne arendamine.

Laane maakonnaplaneering kasitletavale alale piiranguid ei sea.

Vastavalt Taebla valla Uldplaneeringule paikneb Vidruka Golfi maa-ala detailplaneeringuala puhkealal
P3, mis on reserveeritud golfivaljaku ja selleks vajaliku infrastruktuuri alaks. Nimetatud alal on lubatud
maakasutuse sihtotstarbeks lisaks puhkealale ka @rimaa, puhke- ja spordibaaside maa, transpordimaa,
Uldkasutav maa ning maatulundusmaa.

Taebla valla arengukava 2007-2013 on eesmarkidena teiste seas vdlja toodud elamispindade
juurdeloomine ning valla puhkemajandusliku potentsiaali kasutuselevdtmine.

Kéesolev detailplaneering sisaldab Taebla valla Gldplaneeringu muutmise ettepanekut  just elamuala
kavandamise osas golfivaljaku ja puhkeala vahetusse naabrusse.

Vidruka Golfi maa-ala detailplaneeringuga on ette n  &htud uue kompaktse elamuala E5
maaramine Uldplaneeringuga puhkeala P2 (puhkeala ho onete ehitamise 0&igusega) ala
edelanurka.

Elamute ehitamiseks on valitud metsavaba ala ja pdllumajanduslikuks otstarbeks mittekasutatav
maaiksus. Kdnealune maatikk oma asukoha ja kujuga ei sobi rajatava golfivaljaku osaks.

Puhkeala valjaehitamiseks vajalike ressursside otstarbekamaks &arakasutamiseks on mdistlik alale
rajada elamukvartal, kuna elamufunktsioon on spordi- ja puhkeala funktsioonile kdige lahedasem. Vald
eelistab kompaktse asustusega aladel vaikeelamute rajamist.

Golfivaljak oma atraktivse maastikukujundusega ja heakorrastatav puhkemajadega metsaala on
elamukvartalile lisavaartust andev naabrus. Elamukvartali elanike kohalolek ja liikumine puhke-spordiala
vahetus naabruses tagab pideva jarelvalve naabruskonna tle. Nii pusielanikud kui ka puhke-spordiala
kilastajate kohalolek elavdab kulaelu.

Tulevikus vdiks suunatud olla elamute rajamine planeeringualast Iduna poole, planeeringuala ja Taebla
joe vahelisele alel. Rajatav infrastruktuur ja olemasolevad talud soosivad piirkonda omaette
elamuala/kula/keskuse tekkimist. Elamuehituseks on piirkond sobiv veel seetdttu, et jadb maanteest ja
selle vdimalikest kahjulikest mdjudest piisavalt kaugele. Samas aga paikneb piisavalt lahedal, et
sidustada rajatavat spordi-, puhke- ja elamuala Tagavere ja Vaanla ja Vidruka killadega.

Detailplaneeringu elluviimisega kaasneb piirkonna aktiivne arendamine, mille tulemusel rajatakse Taebla
valda tdiendavad elukohad ning kaasaegne puhkekeskus. Uue elamupiirkonna rajamisel lisandub
omavalitsusse uute elanike nédol maksumaksjaid, mis omakorda elavdab sotsiaalsfaari. Planeeritava
Vidruka Golfivaljaku teeb vorreldes teiste sarnaste puhkekompleksidega atraktiivseks aga asjaolu, et ala
asub hajaasustuspiirkonnas aktiivsest inimtegevusest eemale jaanud looduskaunis kohas. Lisaks sellele
pakub rajatav kompleks erinevalt teistest golfivaljakutest majutusteenust ja terviseprotseduure
puhkemajade ja SPA-hotelli naol. Golfivaljakut ja SPA-hotelli sisaldava puhkekompleksi rajamise
tagajarjel suureneb eeldatavalt ka kogu piirkonna turismipotentsiaal. Lisaks sellele tekib kohalikel
elanikel vBimalus uutele elanikele ja ka puhkajatele oma teenuseid (nt ratsutamine, paadimatkad vms)
pakkuda. Taebla valla arengukava kohaselt kavandatakse detailplaneeringuala lahedal paiknevasse
Palivere alevikku puhke- ja turismipiirkond, millele detailplaneeringuala arendamine lisab vaartust, kuna
suurendab piirkonnas pakutavate puhketeenuste mitmekesisust. Detailplaneeringuala arendamisega
luuakse piirkonda juurde kuni 40 uut td6kohta, aidates elavdada valla majandussfaari.

Vidruka kila Taebla vald Ladnemaa



Vidruka Golfvaljaku maa-ala
detailplaneering

3.1. MAA-ALA KRUNTIMINE

Kéesoleva detailplaneeringuga on Vidruka Golfi ca 93ha maa-ala tsoneeritud kolmeks erineva
kasutusotstarbega alaks:

| piirkond - golfivaljaku ala (15,52 ha), kuhu on kavandatud 9-rajaline golfivdljak ja seda
teenindav hoone ning parkla

Il piirkond - puhkekila (34,6 ha) 108 puhkemaja ja 50-60 kohaline hotell

Il piirkond - vaikeelamuala (10,65 ha) 44 Uksikelamukrunti

bilanss

Maa sihtotstarve tahis pindala tahis pindalaha | %

maatulundusmaa M ca 94ha | Elamumaa E 10,07 11,5
Arimaa A 50,74 54
Tootmismaa T 0,05 0,05
Transpordimaa L 10,08 11
Uldmaa U 0,96 1
Maatulundusmaa M 19,81 21
Jadatmemaa J 1,15 1

Detailplaneeringuga on ette nahtud moodustada 44 elamukrunti, sealhulgas kaks olemasolevat. Kui
arvestuslikult on perekonnas 3 inimest, siis lisandub 3x44 = 132 inimest, seega vbime planeeringu
realiseerumisel elupiirkonnaks arvestada ca 132 elanikuga. Téna elab Vidruka kilas 121 elanikku

Kéeoleva detailplaneeringuga on planeeringualale ette nahtud:
1 &rimaa — golfi mangimine
1 arimaa golfi teenindavaks otstarbeks
1 a&rimaa puhkemaja ehitamiseks
9 arimaa krunti puhkemajade ehitamiseks,
9 tootmismaa sihtotstarbega krunti: puurkaevu, trafoalajaama ja 2 kanalisatsioonipumpla
2 maatulundusmaa krunti (hoone ehitusdiguseta);
13 transpordimaa krunti;
44 (ksikelamu krunti (sealhulgas kaks olemasolevat)

Kruntide moodustamise ja ehitusdiguse tabelid on toodud joonisel nr.4 POHIJOONIS.
Lahtuvalt Taebla valla Uldplaneeringust elamuala E5 tingimustest on kdesoleva detailplaneeringuga
kavandatud elamukruntide suuruseks 2197-2740m>.

3.2. KAVANDATUD EHITUSOIGUS

Krundid pos nr 1 —pos nr42, posnr82japosnr8 3
- maa sihtotstarve: 100% elamumaa
- kruntide pindalad vahemikus 2087m’— 3024m2
- lubatud suurim hoonet arv: 1 tUksikelamu(pdhihoone plokistatud abihoonega),
va pos nr 82 ja 83 on lubatud 2 hoonet —elamu ja abihoone
- lubatud suurim hoonete ehitusalune pind: 250m?
- lubatud suurim hoonete brutopind: 400m?
- lubatud suurim korruselisus: 2*
- lubatud suurim katuseharja kdrgus: 8m

Krunt pos nr 43
- maa sihtotstarve: 100% uldkasutava maa
- krundi pindala: 4268m?
- hoonete ehitamist ei ole ette nahtud
Krundile on ette nahtud erinevate laste manguvéljakute rajamine.

Krunt pos nr 44
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- maa sihtotstarve: 100% tootmismaa

- krundi pindala: 9658m?

- lubatud suurim hoonete arv: 1

- lubatud suurim hoone ehitusalune pind

- lubatud suurim brutopind: 60m?

- lubatud suurim korruselisus: 1

- lubatud suurim katuseharja kérgus: 4m
Piirangud:

sanitaarkaitsevoond 50m

Krundile on ette nahtud rajada puurkaev.

Krunt pos nr 45
- maa sihtotstarve: 100% tootmismaa
- krundi pindala: 45m2
- lubatud suurim hoonete arv: 1

- lubatud suurim hoone ehitusalune pind:

- lubatud suurim brutopind: 15m?
- lubatud suurim korruselisus: 1
- lubatud suurim katuseharja kérgus: 4m

: 60m?

15m?

Krundile on ette nahtud tliip-alajaama paigaldamine.

Krunt pos nr 46
- maa sihtotstarve: 100% tootmismaa
- krundi pindala: 45m?2
- lubatud suurim hoonete arv: 1

- lubatud suurim hoone ehitusalune pind:

- lubatud suurim brutopind: 15m?
- lubatud suurim korruselisus: 1
- lubatud suurim katuseharja kdrgus: 4m

15m

Krundile on ette nahtud tliip-alajaama paigaldamine.

Krunt pos nr 47
- maa sihtotstarve: 100% tootmismaa
- krundi pindala: 63m?
- lubatud suurim hoonete arv: 1

- lubatud suurim hoone ehitusalune pind:

- lubatud suurim brutopind: 15m?
- lubatud suurim korruselisus: 1
- lubatud suurim katuseharja kdrgus: 4m

15m

Krundile on ette nahtud tilp-alajaama paigaldamine.

Krunt pos nr 48
- maa sihtotstarve: 100% transpordimaa
- krundi pindala: 19441m?

Krunt pos nr 49
- maa sihtotstarve: 100% arimaa
- krundi pindala: 27016m?2
- lubatud suurim hoonete arv: 7
- lubatud suurim hoone ehitusalune pind
- lubatud suurim brutopind: 950m?
- lubatud suurim korruselisus: 2*
- lubatud suurim katuseharja kdrgus: 8m

: 700m?
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Krundile on ette nahtud kuni 7 puhkemaja pistitamine.
Piirangud:

rohevdrgustik

kraav

jalgrada

elektriliin+kaitesvéond

veetoru+kaitsevoond

drenaaZ+kaitsevoond

Krunt pos nr 50
- maa sihtotstarve: 100% &rimaa
- krundi pindala: 25037m?
- lubatud suurim hoonete arv: 6
- lubatud suurim hoone ehitusalune pind: 600m?
- lubatud suurim brutopind: 900m?
- lubatud suurim korruselisus: 2*
- lubatud suurim katuseharja kdrgus: 8m

Krundile on ette nahtud kuni 6 puhkemaja pustitamine.
Piirangud:
kraav

Krunt pos nr 51
- maa sihtotstarve: 100% &arimaa
- krundi pindala:342842
- lubatud suurim hoonete arv: 6
- lubatud suurim hoone ehitusalune pind: 600m?
- lubatud suurim brutopind: 900m?
- lubatud suurim korruselisus: 2*
- lubatud suurim katuseharja kdrgus: 8m

Krundile on ette nahtud kuni 6 puhkemaja pustitamine.
Piirangud:
kraav
maaparanduse-eelvoolukraavi veekaitsevoond 10m
kraavi ehituskeeluvddnd 25m
kraavi piiranguvédnd 50m
jalgrada
kanalisatsioonipumpla sanitaarkaitsevéond
reoveepuhasti sanitaarkaitsevoond
veetoru+kaitsevoond
survekanalisatsioonitoru+kaitsevoond

Krunt pos nr 52
- maa sihtotstarve: 100% jaatmehoidla maa
- krundi pindala: 11498m?2
Piirangud:
kraav
maaparanduse-eelvoolukraavi veekaitsevoéénd 10m
kraavi ehituskeeluvdénd 25m
kraavi piiranguvodnd 50m

Krundile on ette nahtud planeeringuala reovee puhastusseadmete rajamine.
Krunt pos nr 53

- maa sihtotstarve: 100% arimaa
- krundi pindala: 47619m?2
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- lubatud suurim hoonete arv: 17

- lubatud suurim hoone ehitusalune pind: 1700m?
- lubatud suurim brutopind: 2550m?

- lubatud suurim korruselisus: 2*

- lubatud suurim katuseharja kdrgus: 8m

Krundile on ette nahtud kuni 17 puhkemaja pustitamine.
Piirangud:

kraav

maaparanduse-eelvoolukraavi veekaitsevoond 10m

kraavi ehituskeeluvdénd 25m

kraavi piiranguvédnd 50m

teekaitsevoond 20m

elektridhuliini kaitsevédnd

reoveepuhasti sanitaarkaitsevoond

Krunt pos nr 54
- maa sihtotstarve: 100% arimaa
- krundi pindala: 56110m?2
- lubatud suurim hoonete arv: 25
- lubatud suurim hoone ehitusalune pind: 2500m?
- lubatud suurim brutopind: 3750m?
- lubatud suurim korruselisus: 2*
- lubatud suurim katuseharja kdrgus: 8m

Krundile on ette nahtud kuni 25 puhkemaja pustitamine.
Piirangud:

kraav

teekaitsevoond 20m

elektridhuliini kaitsevéénd

Krunt pos nr 55
- maa sihtotstarve: 100% arimaa
- krundi pindala: 21485m?2
- lubatud suurim hoonete arv: 6
- lubatud suurim hoone ehitusalune pind: 600m?
- lubatud suurim brutopind: 900m?
- lubatud suurim korruselisus: 2*
- lubatud suurim katuseharja kdrgus: 8m

Krundile on ette nahtud kuni 6 puhkemaja pustitamine.
Piirangud:

teekaitsevédnd 20m

elektridhuliini kaitsevoond

Krunt pos nr 56
- maa sihtotstarve: 100% &rimaa
- krundi pindala: 43879m2
- lubatud suurim hoonete arv: 12
- lubatud suurim hoone ehitusalune pind: 1200m?
- lubatud suurim brutopind: 1800m?
- lubatud suurim korruselisus: 2*
- lubatud suurim katuseharja kdrgus: 8m
Krundile on ette nahtud kuni 12 puhkemaja pistitamine.
Piirangud:
rohevdrgustik
teekaitsevoond 20m
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Krunt pos nr 57
- maa sihtotstarve: 100% arimaa
- krundi pindala: 27930m?2
- lubatud suurim hoonete arv: 9
- lubatud suurim hoone ehitusalune pind: 900m?
- lubatud suurim brutopind: 1350m?
- lubatud suurim korruselisus: 2*
- lubatud suurim katuseharja kdrgus: 8m

Krundile on ette nahtud kuni 9 puhkemaja pistitamine.
Piirangud:

rohevorgustik

kraav

Krunt pos nr 58
- maa sihtotstarve: 100% arimaa
- krundi pindala: 50389m?2
- lubatud suurim hoonete arv: 21
- lubatud suurim hoone ehitusalune pind: 2100m?
- lubatud suurim brutopind: 3150m?
- lubatud suurim korruselisus: 2*
- lubatud suurim katuseharja kdrgus: 8m

Krundile on ette nahtud kuni 21 puhkemaja pustitamine.

Krunt pos nr 59
- maa sihtotstarve: 100% transpordimaa
- krundi pindala: 27671m?

Krunt pos nr 60
- maa sihtotstarve: 100% tootmismaa
- krundi pindala: 64m2
- lubatud suurim hoonete arv: 1
- lubatud suurim hoone ehitusalune pind: 15m?
- lubatud suurim brutopind: 15m?
- lubatud suurim korruselisus: 1
- lubatud suurim katuseharja kdrgus: 4m

Krundile on ette nahtud tliip-alajaama paigaldamine.

Krunt pos nr 61
- maa sihtotstarve: 100% tootmismaa
- krundi pindala: 92m?
- lubatud suurim hoonete arv: 1
- lubatud suurim hoone ehitusalune pind: 15m?
- lubatud suurim brutopind: 15m*
- lubatud suurim korruselisus: 1
- lubatud suurim katuseharja kdrgus: 4m

Krundile on ette nahtud tliip-alajaama paigaldamine.

Krunt pos nr 62
- maa sihtotstarve: 100% tootmismaa
- krundi pindala: 45m2
- lubatud suurim hoonete arv: 1
- lubatud suurim hoone ehitusalune pind: 15m?
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- lubatud suurim brutopind: 15m?
- lubatud suurim korruselisus: 1
- lubatud suurim katuseharja kdrgus: 4m

Krundile on ette nahtud tliip-alajaama paigaldamine.

Krunt pos nr 63
- maa sihtotstarve: 100% tootmismaa
- krundi pindala: 63m?2
- lubatud suurim hoonete arv: 1
- lubatud suurim hoone ehitusalune pind: 15m
- lubatud suurim brutopind: 15m?
- lubatud suurim korruselisus: 1
- lubatud suurim katuseharja kdrgus: 3m

Krundile on ette nahtud reoveepumpla rajamine.

Krunt pos nr 64
- maa sihtotstarve: 100% transpordimaa
- krundi pindala: 9834m?2

Krunt pos nr 65
- maa sihtotstarve: 100% transpordimaa
- krundi pindala: 4936m?2

Krunt pos nr 66
- maa sihtotstarve: 100% &rimaa
- krundi pindala: 12063m?
- lubatud suurim hoonete arv: 3
- lubatud suurim hoonete ehitusalune pind 2500m?
- lubatud suurim brutopind 4500 m?
- lubatud suurim korruselisus: 3*
- lubatud suurim katuseharja kdrgus: 12m

Krundile on ette nahtud majutushoone ja selle abihoonete plstitamine (kulalistemaja, hotell, vms)
Piirangud:
teekaitsevoond 20m

Krunt pos nr 67
- maa sihtotstarve: 100% transpordimaa
- krundi pindala: 353m2

Krunt pos nr 68
- maa sihtotstarve: 100% tootmismaa
- krundi pindala: 90m?2
- lubatud suurim hoonete arv: 1
- lubatud suurim hoone ehitusalune pind: 60m?
- lubatud suurim brutopind: 60m?
- lubatud suurim korruselisus: 1
- lubatud suurim katuseharja kdrgus: 4m

Krundile on ette nahtud puurkaevu rajamine.
Piirangud:
sanitaarkaitsevoéond 50m

Krunt pos nr 69
- maa sihtotstarve: 100% maatulundusmaa
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- krundi pindala: 9,5ha
- hoonete ehitamist ei ole ette nahtud
Piirangud:

sanitaarkaitsevoond 50m
teekaitsevoond 20m
maaparanduse-eelvoolukraavi veekaitsevdond
kraavi ehituskeeluvoond
kraavi piiranguvédnd

Krunt pos nr 70
- maa sihtotstarve: 100% &rimaa
- krundi pindala: 6355m?
- lubatud suurim hoonete arv: 2
- lubatud suurim hoone ehitusalune pind: 1500m?
- lubatud suurim brutopind: 2000m?
- lubatud suurim korruselisus: 2*
- lubatud suurim katuseharja kdrgus: 9m

Krundile on ette nahtud golfivaljaku teenindushoone ehitamine
Piirangud:

teekaitsevoond 20m

elektridhuliin kaitsevédndiga 2+2m

Krunt pos nr 71
- maa sihtotstarve: 100% transpordimaa
- krundi pindala: 4823m?

Krunt pos nr 72
- maa sihtotstarve: 100% transpordimaa
- krundi pindala: 439m2

Krunt pos nr 73
- maa sihtotstarve: 100% &rimaa
- krundi pindala: 15,52ha
Piirangud:
puhastusseadme sanitaarkaitsevédnd 100m
teekaitsevoond 20m
maaparanduse-eelvoolukraavi veekaitsevéénd 10m
kraavi ehituskeeluvdénd 25m
kraavi piiranguvoond 50m

Krundile on ette nahtud golfi harjutusvéljakute rajamine.
Eritingimus: krundil olevad kiviaiad séilitada/taastada.

Krunt pos nr 74
- maa sihtotstarve: 100% maatulundusmaa
- krundi pindala: 5,08ha
- hoonete ehitamist ei ole ette nahtud

Krunt pos nr 75
- maa sihtotstarve: 100% maatulundusmaa
- krundi pindala: 4,24ha
- Hoonete arv?

Pos nr 76 — pos nr 81
- maa sihtotstarve: 100% transpordimaa
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- krundid pindaladega 574m® — 11 475m°

Krunt pos nr 84
- maa sihtotstarve: 100% maatulundusmaa
- krundi pindala: 9936 m?
- hoonete ehitamist ei ole ette nahtud

3.3. ARHITEKTUURSED TINGIMUSED

Kuna planeeringuala on tinglikult jagatud erinevateks piirkondadeks, siis ka arhitektuursed tingimused
maaratud piirkonniti.

Kéesoleva detailplaneeringuga on seatud tingimus, et SPA-hotell koos v@imalike abihoonetega ja
golfivdljakut teenindav hoone oleksid kaasaegse arhitektuurikeelega, kuid viitega kohalikule
ehitustraditsioonile. Hooned peavad piirkonda sobituma ja arvestama kila arhitektuurse dldiime ja
mahtudega. Rakendada miljodsse sobivaid ehitusmahtusid ja tasakaalustavaid Uleminekuid
olemasoleva ja rajatava erimastaabiliste hoonestuste suhtes.

Hoonete lubatud katusekalle on vahemikus 20%45° k atuseharja suund on vaba. Valisviimistluses
kasutada puitviimistlust, lubatud on ka erinevad variandid kombineerituna kivi ja krohvipindadega.

Mitte kasutada looduslikke materjale imiteerivaid materjale plastvoodrit, varvilahenduses kasutada
pastelseid, tagasihoidlike looduslahedasi toone.

SPA-hotelli ja golfimaja krundile v8ib rajada kuni 1,5m kdrguseid piirdeid, mis lahendatakse sobivas
asukohas ja koosluses projekteeritava hoonega, materjaliks puit-lipp v6i puit-latt, vOrkpiire
kombineerituna haljastusega, dekoratiivhekk-piire.

Planeeritud Uksikelamud on ette nahtud paigutada kruntidele tahistatud hoonestusalale lahtise
hoonestusviisiga. Hooned on planeeritud kruntidele lahtise hoonestusviisiga ja naaberkruntide piiride
vahele on jaetud nduetekohased tuletdrjekujad.

Uhel krundil vaib olla iiks hoone: elamu plokistatud abihoonega. Hoonete arhitektuur peab olema stiililt
lihtne, traditsiooniline ja kasutada tuleb naturaalseid viimistlusmaterjale.

Igal elamumaa krundi piirle on lubatud piirdeaia rajamine, mille joonised esitada hoonete
ehitusprojektides ja kooskdlastada valla-arhitektiga. Piirete kdrguseks on 1,5m ja materjaliks puit-lipp voi
puit-latt, metall-vorkpiire kombineerituna dekoratiivhaljastusega voi dekoratiivhekk-piire. Arhitektuurselt
peaksid piirded olema kerged, labipaistvad.

Frees-Umarpalkmajade ehitamine on keelatud.

Enne konkreetsete ehitusprojektide koostamist tuleb omavalitsuselt vajadusel taotleda
tdpsustavad _projekteerimistingimused , mille véljastamise eelduseks on eskiislahenduse

esitamine vallaarhitektile.

3.4.ERINOUDED

Muinsuskaitse

Planeeringuala kirdepoolses nurgas asuvad kultuurimélestiste riiklikus registris kirjas olevad
akultuurimalestised: kivikalmud, registri nr. 10180, 0181 ja 10182. Malestiste kaitsevoondisse ja selle
l[&hipiirkonda ei ole planeeringuga midagi ette nahtud, jatkatakse senist maakasutust.
Planeeringulahenduse ellu viimisel tuleb tagada malestiste sailimine.

Muinsuskaitseseaduse kohaselt tuleb malestisele tagada paikesetdusust kuni paikeseloojanguni vaba
juurdepaas. Malestise kaitsevéondis (50m malestise valiskontuurist — Muinsuskaitseseadus § 25) voib
jatkata senist maakasutust. Uutel kaevettddel (trassid jms) Kivist kuni 15m kaugusel on ndutavad
arheoloogilised uuringud.
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Ehitus- ja kaevetttde, mis teostatakse malestise ka  itsevoondis, projektid tuleb kooskdlastada
Muinsuskaitseametiga. Té6de tegemise eel tuleb vott  a Muinsuskaitseameti luba.

3.5. KESKKONNAKAITSE, HALJASTUS JA HEAKORD

Vidruka Golfivaljaku maa-ala detailplaneeringu kohta on labi viidud keskkonnamdju strateegiline
hindamine, millest tulenevaid jareldusi on kaesoleva detailplaneeringu koostamisel arvestatud.

Laanemaa maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu JAsustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused“ kohaselt paikneb detailplaneeringuala osaliselt piirkondliku tahtsusega
rohevdrgustiku tugialal T3. Taebla valla Uldplaneeringu kohaselt on nimetatud rohevérgustiku piire
korrigeeritud selliselt, et rohevdrgustik kattub detailplaneeringualaga vaid ca 50 m ulatuses ala
ladneservas. Kéesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek arvata detailplaneeringu-ala
rohevorgustiku aladest valja, st valla tldplaneeringu eelnbuga maaratud rohekoridori piir tuleks panna
kattuma detailplaneeringuala laanepiiriga, kuna vastasel juhul ei saa maa sihtotskarbeks olla muu kui
maatulundusmaa vdi Uldmaa. Seda tehes maaratud rohekoridori laius oluliselt ei vahene ning seega
selle funktsioonid ja toimimine sailivad.

Detailplaneeringu koosseisu kuuluvatel maaulksustel kaitstavaid loodusobjekte, liike, Kivistisi ega
mineraale ei esine. Samuti ei jaa ala Uhegi kaitseala, hoiuala ega Natura 2000 vdrgustiku territooriumile.

Planeeringualal kehtivad Looduskaitseadusest ja Veekaitseseadusest tulenevad piirangud
maaparanduse eesvoolukraavi veekaitsevoéond 10m, ehituskeeluvéénd 25m ja piiranguvéond 50m.

M&ju elustikule ja 6kosiisteemidele (loomastik, taimestik, rohevdrgustik)

Metsaseaduse § 42 tulenevalt tuleb detailplaneeringuala metsaga kaetud osale koostada
metsamajandamiskava.

Planeeringuga késitletava ala metsa kohta on koostanud OU Metsabiiroo metsanduslik-dendroloogilise
ja keskkonnakaitselise hinnangu, milles on toodud vélja ka jargmised soovitused/ leevendavad
meetmed:
e Puittaimestikku tuleb maksimaalselt voimalikul maaral sailitada;
» Esteetiliselt vaartuslikud puud, mis otseselt ei takista ala sihtotstarbelist kasutamist, tuleb
sdilitada;
 Teedadrses osas raiete labiviimisel tuleb arvestada, et v0iks sdilida teedarse voondi
sanitaarkaitsetsoon;
» Sidilivates ja rajatavates kdrghaljastusega kohtades on soovitav taotleda puude ja pddsaste
taiendusistutusega vertikaalse rindelisuse moodustumine;
» Mida rohkem suudetakse sailitada olemasolevat taimestikku, seda tervislikum on elukeskkond
nii inimestele kui teistele alal levinud liikidele.

Hoonestusalad on planeeritud mitme grupina ja hooned on lubatud rajada detailplaneeringuga maéaratud
hoonestusalale, mis tagab suurema osa metsa loodusliku seisundi séilimise. Puhkekila alale
planeeritud eluhoonete gruppide vahele jadb puutumatut metsaala, mis tagab metsloomade vaba
likumise.

Kéaesoleva detailplaneeringuga seatakse tingimus, et puhkemajade tsooni kavandatud hoonete
asukohtade valikul tuleb arvestada metsaeraldiste kirjelduses toodud ettepanekutega. Seega tapsed
hoonete asukohad hoonestusalal maarata ehitusprojektide eskiisi staadiumis tapsustatud topo-
geodeetilisel alusplaanil.

Valtida tuleb suuri valgusreklaame ning intensiivset ja laiaulatuslikku tdnavavalgustust kui kilamiljoosse
sobimatut.

Pdhja- ja pinnavesi
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Detailplaneeringu elluviimise jargne maksimaalne joogiveetarve on hinnanguliselt 65,45 m?d.
Planeeringualale on ette nahtud kaks ordoviitsiumi veekihist toituvat puurkaevu.

Kuna detailplaneeringu elluviimise jargselt vdetakse pdhjavett (sh joogivesi) rohkem kui 5m*/66paevas,
tuleb golfivaljaku haldajal vastavalt Veeseadusele taotleda vee-erikasutusluba. Vee-erikasutusluba tuleb
taotleda ka juhul, kui vett voetakse pinnaveekogust enam kui 30 mslbdpéevas.

Golfivdljaku kastmiseks kasutada pOhjaveevarude saastmiseks puhastatud heitvett ja pinnavett.
Kastmisvee varumiseks on golfivaljaku laénepoolse piiri méodda kulgeva kraavi &érde planeeritud tiik.

Reoveekaitluse lahendamine

Detailplaneeringualal tekkiva reovee kaitlemiseks on vajalik rajada reoveepuhasti, milleks sobivad kas
kombineeritud kompaktpuhasti vdi aktivmudapuhastuse tehnoloogial pShinev reoveepuhasti. Seejuures
tuleb mdélema puhasti tuubi korral arvestada jarelpuhasti (pinnasfilter) rajamisega, mis on vajalik,
tagamaks puhastatud heitvee normidele vastavust ka suure vooluhulga ja reostuskoormuse k8ikumise
juures. Jarelpuhasti rajamisega viiakse vdimaliku keskkonnareostuse oht minimaalseks. Pinnasfiltri kuja
on 100 meetrit, milles ei tohi paikneda elu- ega puhkeotstarbelisi hooneid.

Tapne reoveepuhasti tlubi valik ja tehnilised tingimused tuleb lahendada reoveekaitluse eel- ja
pdhiprojekti kaigus.

Seejuures on detailplaneeringualale omapuhasti projekteerimisel darmiselt oluline arvestada asjaoluga,
et rajatavad SPA-hotell ja puhkemajad on hooajalise kasutusega (kdige intensiivsem kasutusperiood on
suvi ning nadalavahetused, mil veetarve on maksimaalne), mistbttu esineb reovee vooluhulga kdikumisi
nii kuude kui ka paevade Idikes. Lisaks ei ole kdesolevaks hetkeks teada tapne ala valjaarendamise
graafik, mille koostamine on aga vajalik reoveepuhasti tapseks dimensioneerimiseks.

Reoveepuhasti asukohaks on kavandatud planeeringuala keskosa maa-ala. Asukoht on sobilik, kuna
see paikneb kavandatud puurkaevudest kaugel, mis on oluline p6hjavee reostumise véaltimise
seisukohast. Oluline on veel ka asjaolu, et planeeringuala keskosas asub Taebla jokke suubuv kraav,
mida on v@imalik kasutada heitvee suublana. Olemasoleva kuivenduskraavi kasutamisel puhastatud
heitvee jarelvooluna tuleb tagada kraavi v@sast puhastamine mahus, millega oleks tagatud vee vaba
vool. Taielik vdsast puhastamine ei ole soovitatav.

Detailplaneeringuga on ette nahtud planeeringuala sademe- ja liigvee kogumine (kaasa arvatud
parklaaladelt) ja arajuhtimine detailplaneeringuala keskosa labivasse kuivenduskraavi. Seejuures tuleb
parkimisplatside kokku kogutud sademevesi enne kraavi juhtimist suunata labi dliptaaduri.

Detailplaneeringuala I6unapoolse osa ndol on tegemist kuivendatud alaga, millel asub ka maaparanduse
eesvool. Nimetatud alale golfivdljaku ja elamute rajamisel tuleb tagada olemasoleva
maaparandussitsteemi sailimine, funktsioneerimine ja korrastamine.

Ohukvaliteet

Detailplaneeringu kohaselt lahendatakse elumajade soojavarustus lokaalkitte baasil. SPA-hotelli tarvis
rajatakse katlamaja, renditavate puhkemajade kitmiseks on ette nahtud elektri- ja lokaalkite. Kiitmiseks
vOib kasutada kas puitu, gaasikitet vdi maa/Ghksoojuspumpa, samuti voib kittelahendusi omavahel
kombineerida.

Detailplaneeringualal teostatud dendroloogilise uuringu pdhjal on Pargiméae maaulksusel soovituslik ca
1/3 metsast hérendada ning 1/3 osas lagedaks raiuda. Toodud meede aitab vaheolulise 6husaaste
hajumistingimusi parandada.

Arvutuslikult on planeeringuala autode arv maksimaalse taituvuse korral ca 300 autot. Kuna
tavaolukorras kohalikel teedel on liiklustihedus ja liikluskiirus vaike, siis sellest tingitud dhusaaste ja
liklusmura tase on vaike.

Véltimaks vdimalikke I8hnaprobleeme, mis vbivad kaasneda planeeringualast ca 220m kaugusel
kirdesuunas asuva Rasti lauda vdimaliku perspektiivse kasutusele vdtmisega, ei ole kéesoleva
detailplaneeringuga ette nahtud elu- ja puhkehooneid laudale lahemale kui 300m.

Jaatmed
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Jaatmete aravedu peab toimuma vastavalt luba/litsentsi omava ettevdttega sdlmitava lepingu alusel ning
jaatmekaitlus peab vastama kdigile Taebla valla jaatmehoolduseeskirjas esitatud nduetele ja olema
kooskdlas koostamisel oleva Kuusalu valla jadtmekavaga. Soovitav on rakendada kohtsorteerimise
susteemi.

Rajatavas Uldkasutatavas parklas on ette nahtud spetsiaalsete sorteeritavate mitteorgaaniliste jaatmete
(paber, metall, klaas, plasti) tarbeks eraldi konteinerid sorteeritud jadtmete kogumiseks. Eriti oluline on
lisaprigikonteinerite paigaldamine rannaperioodil, kuna siis on suvitajaid ,prigitootjatena“ piirkonnas
rohkem.

Olmejaatmete sorteerimiskonteinerid on planeeritud liiklemise suhtes k&ige optimaalsematesse
kohtadesse sissesdiduteede algustesse. Ulejaanud jaatmed kogutakse omal krundil asuvasse
konteinerisse. Tagamaks regulaarse jaatmete araveo, peab iga krundi omanik sdlmima vastavat teenust
pakkuva firmaga teenuse lepingu. Biolagunevad jaatmed komposteeritakse omal krundil jargides
komposteerimisjuhendeid.

3.6. TEED JA LIIKLUSKORRALDUS

Planeeringuala suhtes pohiteeks vdib nimetada idakiljel paiknevat Vaanla-Keedika teed, mis on valla
teede nimekirjas, kuid asub eramaadel. Kéesoleva detailplaneeringuga on ette nahtud Vaanla - Hardu
teele planeeringu maa-ala ulatuses transpordimaa krunt laiusega 17m ja sb6idutee laiusega 4,6m.
Nimetatud tee vajab liikluskoormuse suurenedes rekonstrueerimist ja tolmuvaba katet.

Vaike-elamualale on ette nahtud juurdepaas Vaanla — Hardu teelt algava Arpi rekonstrueeritava
juurdepaasutee kaudu, mis paikneb planeeringuala Idunapiiril, transpordimaa krundi laius on 18m.
Elamukvartali krunte Uhendab kvartalisisene ringtee, milleks on ette nahtud transpordimaa laiusega
18m. Elamukvartali sisese sdidutee laiusega 4,6m korvale on ette nahtud konnitee laiusega 2m
rajamine. Kvartalisisene tee-maa on ette nahtud tle anda munitsipaalomandisse.

Juurdepéaés puhkekiilale ja majutushoonele on Vaanla -Hardu vallateelt algavalt Liivaristi teelt. Liivaristi
teele on maaratud teemaa laiusega 20m ja s@idutee laiusega 4,6m. Nimetatud tee-maad on ette nahtud
Ule anda munitsipaalomandisse.

Puhkekdila siseterritooriumil on liiklus kavandatud samuti ringteena teemaa laiusega 18m ja sdidutee
laiusega 4,6 m. Tee on ette nahtud erateena.

Juurdepédasude asukohad kruntidele on naidatud tinglikult, tapsed asukohad ma&arata
ehitusprojektidega.

Parkimine on ette nahtud omal krundil.

Kéaesoleva planeeringuga on maéaératud transpordimaa laiused sellistena, mis vdimaldavad sellele
paigaldada erinevaid insenervdrke ja rajada kdnnitee voi kergliiklustee.

3.7. TULEKAITSE ABINOUD

Krundi planeerimisel on lahtutud kehtivatest Eesti Projekteerimisnormidest EPN 10 ,Ehitiste tuleohutus”.
Tuletdrje vesi peab vastama standardile EVS-812-6:2005 nduetele. Tuleohutuse nduete maéaramisel on

lahtutud ,Ehitisele ja selle osadele esitatavad nduded” Eesti Vabariigi valitsuse maarusest nr.315.

Hoonete tulepisivusklass méaératakse hoonete ehitusprojektide kaigus. Tulekustutusvesi saadakse tee
maa-alale rajatavatest tuletdrjevee hidrantidest.

3.8. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingim used

Hoonete tulepisivusklass maarata hoone ehitusprojektiga. Juurdepaas hoonetele peab olema tagatud
vahemalt kolmest killjest. Naaberkinnistutel olevad hooned ei tohi olla Iahemal kui 8m.
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Hea nahtavus ja valgustus vahendavad kuritechirmu.

Nahtamatud sihtmarkide tugevdamise meetodid vahendavad kuriteohirmu (pole vaja
agressiivsetena valjanagevaid piirdeid).

Korrashoid vahendab kuritechirmu.

Jalgitavus vahendab kuriteohirmu.

Hea nahtavus vahendab sissemurdmiste, vandalismi, vagivalla, autodega seotud kuritegude,
varguste ja stUtamiste riski ja kuriteohirmu.

Valduse sissepdasude arvu piiramine UUheni ©htuti ja nadalavahetustel vahendab
sissemurdmiste riski.

Tugevad ukse- ja aknaraamide, uksed ja aknad , lukud ja klaasid vahendavad vandalismi ja
sissemurdmiste riski.

Sissemurdmiste vOi vandalismiaktide sihtmarkide tugevdamine peale rinnakut vahendab
intsidentide kordumise riski. Hinnates vandalismi kahjude piiramise vdimalusi v8iks isegi
kaaluda sihtméargi taielikku eemaldamist.

Ohustatud sissepaasude jalgimine, milles kasutatakse soovitatavalt ka videovalvet vahendab
sissemurdmiste riski.

Labi valduse kulgevate noorukite labikaigukohtade piiramine vahendab vandalismiriski.
Uldkasutatava ala ja Uhiskasutatava ala selge eristatavus vahendab vandalismi ja
sissemurdmiste riski.

Kiired parandustddd vahendavad edaspidiste rinnakute riski.

Ohustatud paikade juures korraldatav jalgimine vahendab vandalismi riski.

Juurdepééasuteede (eriti 606siti kasutatavate teede) jalgimine vahendab vagivaldsete kuritegude
riski, eriti juhul kui kasutatakse ka videovalvet.

Parklate sissepaasu kontroll vahendab autodega seotud kuritegude riski.

Parklate jalgimine, soovitatavalt videojalgimise abil vdhendab autovarguste ja autodega seotud
kuritegude riski.

Vandalismiaktide vdimalike sihtmarkide jalgimine vahendab vandalismi riski.

Sudtamisohtlike kohtade jalgimine vahendab siitamise riski,

Korrashoid, eriti kergestisittiva prugi kire eemaldamine vahendab suitamise ohtu. Vajalik on
pidev jarelvalve.
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IV INSENER-TEHNILINE LAHENDUS

4.1.VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

VEEVARUSTUS
Planeeritavate elamukruntide veega varustamiseks on planeeringualale planeeritud kaks puurkaevu
sanitaarkaitsevodndiga 50m.

Majapidamis — joogivee vajadus: 65 - 70 m°d, 5 -6 I/s.

Vee allikaks on planeeritud Il astme puurkaev-pumpla. Ringistatud veetorustik on planeeritud tee maa-
alale harutorustikuga igale krundile liitumispunktiga krundi piiri taga. Tanavatorustkule on planeeritud
tuletbrjevee hidrandid.

Torustikud rajada PE PN10 plasttorudest, rajamissiigavusega 1,8 m. Majalhendused rajada d32mm
plasttorudest kuni krundipiirini koos maakraaniga.

Tuletdrjevee vajadus 10 /s saadakse tuletdrjevee hiidrantide ja 54 m® mahutite (koos soojustatud
tuletdrje veevotukaevu) kaudu.

KANALISATSIOON

Planeeritud teedele on planeeritud kanalisatsioonitorustikud harutorusikuga igale krundile ja
litumiskaevuga krundi piiri taga. Kdik reoveed suunata pumplate abil reovee puhastusseadmesse.
Seejuures tuleb arvestada jarelpuhasti (pinnasfilter) rajamisega, mis on vajalik, tagamaks puhastatud
heitvee normidele vastavust ka suure vooluhulga ja reostuskoormuse k&ikumise juures. Puhastatud
heitvesi suunata olemasolevasse kraavi. Tapne reoveepuhasti tltbi valik ja tehnilised tingimused tuleb
lahendada reoveekaitluse eel- ja pdhiprojektide kaigus.

DRENAAZ, SADE- JA LIIGVEED

Planeeringuala labivad vaiksemad ja maaparandus eesvoolu kraavid, mis suubuvad Taebla jokke.
Kraavid on ette nahtud jatta lahtiseks. Krundi omanikel, kelle maad kraav labib on kohustus hoida
kraavid lahtisena ja puhastada neid.

SoOiduteelt tulevad sadeveed juhtida olemasolevatesse kraavidesse ja sealtkaudu jokke. Kruntide
sadeveed hajutada loomuliku languse suunas murupindadele ja kruntide piiridel asuvatesse
olemasolevatesse kraavidesse.

GOLFIVALJAKU KASTMINE

Golfivaljaku kastmiseks kasutada pOhjaveevarude saastmiseks puhastatud heitvett ja pinnavett.
Kastmisvee varumiseks on golfivaljaku laénepoolse piiri médda kulgeva kraavi &arde planeeritud tiik.
Tiigi p6hi on ette nahtud katta membraaniga.

Veevarustuse- ja kanalisatsiooni véljaehitamiseks k  oostada eraldi ehitusprojekt.

4.2. ELEKTRIVARUSTUS

Elektrivarustuse osa koostamisel on aluseks Fortum Elekter AS tehnilised tingimused nr.153-08
12.12.2008.a.

Elektrikoormuse arvestusel on vdetud aluseks elamukrundid 36 tk (3x25A), tddstus- ja arimaakrunt
(3x160A), pumbamaja (3x16A) ja tdnavavalgustus (3x10A).
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Planeeritava ala elektrivarustus ndhakse ette Lehtla 0,4kV vdrgust ja Liivaristi tee &ares asuvast 10 kV
Ohuliinist (Kasemetsa 10 kV haruliin).

Pos. nr. 70 elektrivarustus nahakse ette Lehtla 0,4 kV vOrgust. Olemasoleva ohuliini postist tuua
elektrikaabel krundi piirini. Liitumispunktiks on krundi piirile paigaldatav liitumiskilp.

Hotelli ala elektrivarustuseks on ette nahtud uus 10/0,4kV mastalajaam Liivaristi tee servas kulgevale
10kV OGhuliinile. Uue mastalajaama juures on ka hotelli liitumispunkt. Seoses Liivaristi tee
rekonstrueerimisega on ette nahtud Ghe olemasoleva posti imbertdstmine. Posti imbertdstmise t66kulu
arvestada tee rekonstrueerimis té6mahtu.

Puhkemajade ala elektrivarustuse parandamiseks vajalikud téiendavad alajaamad on ette nahtud
elamuala elektrivarustuseks planeeritud kdrgepinge kaabellliinil. Puhkemajade liitumispunktid on ette
nahtud hotelli juures asuvas mastaaljaamas ja puhkemajade alale planeeritud alajaamades. Alajaamade
téapne arv, tadp ja vbimsus lahendatakse elektrivarustuse tooprojekti kaigus.

Planeeritav elamute ala pos. 1 - 42 toiteks rajada olemasolevast Liivaristi tee dares asuvast 10kV
ohuliinist maakaabliga haruliin eramute ala siseteeni. Kinnistuid labivale liinile ndha ette servituudi ala.

Elamute alale on planeeritud kaks Uhe trafoga alajaama. Planeeritud ala tarbijate 0,4 kV toiteliinid
paigaldada maakaabliga AXPK v0i samavaarsetega. Transiitkapid ja liitumiskilbid paigaldada elamute
kinnistute piirile kapiustega tanava poole. Liinide trassid on naidatud tehnovdrkude joonisel. Kaablite
ristidiked madaratakse tdojooniste staadiumis. Valgustuseks kasutada naatriumlampidega valgusteid
tsingitud metallmastidel.

Kogu planeeringuala elektrivarustuskindluse tagamiseks ehitatakse kokku Palivere- Vidruka- ja Taebla |
- Linnamée 10 kV fiider I8igus Osa alajaam-Véliste alajaam. Vajadusel ehitatakse 2-ahelaliseks
Kasemetsa 10kV haruliin hotelli alajaamani.

Planeeritud elektrivarustuse tehniline- ja tédproje kt tuleb koostada eraldi ja kooskdlastada
Fortum Elekter AS-ga.

3. SIDEVARUSTUS

Sidevarustus on vdimalik lahendada raadiotelefonide baasil.

4.4. SOOJAVARUSTUS

Deailplaneeringu kohaselt lahendatakse elumajadi@sarustus lokaalkitte baasil. SPA- hotelli taragtakse
katlamaja, renditavate puhkemajade tarvis on étteud elektri- ja lokaalkite. Kiitmiseks v8ib kastpu

gaasikutet voi maa/Ghksoojuspumpa, samuti voikekitttndusi omavahel kombineerida.
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