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Sissejuhatus

Keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) objektiks on Laarieraaala vallas
Vidruka kilas asuva Vidruka Golfivaljaku maa-ala detailplaneeep-ala koosneb
seitsmest maauksusest (katastri numbrid 77601:003:0212, 77601:003:0213,
77601:003:1105, 77601:003:0238, 77601:003:0193, 77601:003:0149, AT
0605080019). Vidruka Golfivaljaku maa-ala detailplaneering ja sellkkkasamdju
strateegiline hindamine algatati Taebla Vallavolikogu 16.11.2806tsusega nr 68

(lisa 1).

Keskkonnamdju strateegilise hindamise eesmargiks on seldiiadata ja kirjeldada
detailplaneeringu ja selle alternatiividega kaasneda vdivaikk&asamdjusid ning
analuusida nende mdjude véltimise voi leevendamise vOimafig ruumilise
ulatusega hélmatakse nii planeeritav kui ka seda Umbritsehial@tes sh erinevate
mo&jude ruumilist ulatust ning nende olulisust. KSH viiakse |&stavalt kehtivale
Keskkonnam@ju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi sea@®3ele2005, 15,
87).

Detailplaneeringu koostajaks on OU Casa Projekt ning detailpiagaekoostamisest
huvitatud osapooleks OU Vidruka Golf. Detailplaneeringu kehtestajaksaebld
Vallavolikogu. Keskkonnamdju strateegilise hindamise protsessiaie OU Alkranel

ning jarelvalvet korraldab Keskkonnaameti Hiiu — Laane - Sagjieae. Huvitatud

osapoolteks on:

OU Vidruka Golf (detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik, ajahda
Taebla Vallavalitsus

Taebla Vallavolikogu

Keskkonnaameti Hiiu — Laane — Saare regioon (jarelvalve koraaldaj
Keskkonnaministeeriumi alliiksus)

Laane Maavalitsus

Laanemaa Tervisekaitsetalitus

Sotsiaalministeerium

Kultuuriministeerium (Muinsuskaitseamet)

Valitsusvalised organisatsioonid ja keskkonnatihendused
Naaberkinnistute omanikud

Kohalikud elanikud, kes on huvitatud piirkonna arengust

KSH programm, selle avaliku arutelu protokoll ning programmilgitagud
ettepanekute ja kusimuste vastused on toodud lisas 2. KSH progeamheaks
kildetud La&dnemaa Keskkonnateenistuse (alates 01.02.2009.a Keskkomtéimmet
Laane - Saare regioon) 30.10.2008. a kirjaga nr 35-11-4/40500-6 (lig&SBI).
avalikustamisprotsessi tlevaade on toodud ptk 8.

Kaesoleva KSH koostamise kaigus teostati jargmised uuringud:
Metsanduslik-dendroloogiline ja keskkonnakaitseline hinnang Vidruka Golfi
objekti metsade kohta. Metsabiiroo OU, 2008 (lisa 6);

Veeproovide votmine ja vooluhulga ma6tmine Taebla jGel ja sellesdrigal
kuivenduskraavil. Keskkonnauuringute Keskus OU, 2008 (lisa 5).
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KSH viis labi OU Alkranel tooriihm koosseisus:
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Alar Noorvee (OU Alkranel) — KSH juhtekspert, litsentseeritu
keskkonnaekspert (litsents nr KMH 0098);

Elar Pdldvere (OU Alkranel) — litsentseeritud keskkonnaekstieserits nr
KMH 0118);

Tanel Esperk (OU Alkranel) — projektijuht ja keskkonnaspetsialist;

Annika Veske (OU Alkranel) — keskkonnaspetsialist.
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1. Uldosa

1.1. Detailplaneeringu eesmark

Kaesoleva KSH objektiks on Ladnemaal Taebla vallas Vidruka kiitgobriumil
(joonis 1.1) asuva Vidruka Golfivaljaku maa-ala detailplamggri

Jalukse

Tagavere Vvadnia i
Palivere .
U Wigula Allikmaa
(i Véntkila
Leedikiila N
| 23km | . ©FReon2007

"
F"

}fa.ebfa vald

Joonis 1.1.Detailplaneeringu asukoht (margitud punase ringiga) Laane maakonnas
(allikas: Regio kaardiatlas, 2007).

Detailplaneeringu maa-ala, mis ca91 ha suurune, koosneb seitsmest maaiksusest:

Pargimetsa, katastritunnus 77601:003:0212. Kinnistu tldpind on 10,75 ha ning
ala sihtotstarve maatulundusmaa.

Pargimae, katastritunnus 77601:003:0213. Kinnistu Gldpindala on 38,32 ha
ning ala sihtotstarve maatulundusmaa.

(nimetu maatksus), katastritunnus 77601:003:1105. Kinnistu uldpindala on
13,12 ha ning ala sihtotstarve maatulundusmaa.

Aidapdllu, katastritunnus 77601:003:0238. Kinnistu dldpindala on 17,68 ha
ning ala sihtotstarve maatulundusmaa.

Uue — Aida, katastritunnus 77601:003:0193. Kinnistu uldpindala on 0,3 ha
ning ala sihtotstarve elamumaa.

Uusi-Pdllu, katastritunnus 77601:003:0149. Kinnistu Uldpindala on 5,32 ha
ning ala sihtotstarve maatulundusmaa.

Reformimata riigimaa AT 0605080019, uldpindala 4,8 ha.
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Detailplaneeringu lahtetlesandest tulenevalt on detailplaneeeegmargiks ~91 ha
suuruse ala planeerimine golfivaljakuks ja Uhe osa jagamitkealamu kruntideks.
Detailplaneeringu koostamise k&igus eesmarke tapsustati, toldenusel lisati

eesmarkide nimekirja puhkemajade ja SPA-hotelli rajamiteneRritavate kruntide
suurused maaratakse planeerimisprotsessi kaigus, vottes eary@skonna

looduslikku omapara, kehtivaid piiranguid ja koormustaluvust.

1.2. Detailplaneeringu 0Oiguslikud alused ning seos teiste
kehtivate planeeringutega

Vidruka Golfivaljaku maa-ala detailplaneering ja selle keskkortparstrateegiline
hindamine algatati Taebla Vallavolikogu 16.11.2006. a otsusega his&8). KSH
algatamist ja sellega seotud temaatikat on tdpsemaltd@dd<SH programmi lisas
1 (vt KSH lisa 3).

1.2.1. Seos kbérgemate strateegiliste dokumentidega

Laanemaa maakonnaplaneeringkehtestatud 1998. a) Taebla vallas Vidruka kilas
paiknevale detailplaneeringualale piiranguid ei sea.

Laane maakonna arengustrateegia 2007 — 201Behtestatud 2007. a) kohaselt on
maakonna peamisteks arengusuundadeks kvaliteetse elukeskkonna tagmmine
puhkealade kompleksne arendamine.

Laane maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimusetkehtestatud 2005. a) kohaselt paikneb suurem osa
detailplaneeringualast piirkondliku tdhtsusega rohevorgustiku tugtalainéla) T3.
Teemaplaneeringus on toodud jargmised asjakohased rohev@rgustiku Uldised
kasutustingimused:
Rohelise vOrgustiku alal asuva metsamajandus- jdlurp@jandusmaa
olemasolevat sihtotstarvet (maatulundusmaa) muutied hinnata selle moju
rohelise vorgustiku toimimisele.
Rohelise vorgustiku aladel on keskkonnasaastlikandjstegevus lubatud ja
soovitatav kui seadustest ja kaitseala kaitse-gedkist ei tulene teisiti.
Rohelise vorgustiku tugialade (tuumalade) terviklik tuleb sailitada (haruldased
taimekooslused, vaariselupaigad, pool-looduslikooskused jm).
Rohelise vorgustiku tugialadel valtida elupaikadésisndi halvenemist, liikide
hairimist ning tegevust, mis ohustab piirkonna okagjilist tasakaalu.
Infrastruktuuri objektide ja uute kompaktse hooussga alade kavandamisel
peab véltima rohelise vorgustiku tugialade killusitst.

Detailplaneeringuala ei asu vaartuslikul maastilega selle vahetus l|aheduses.
Alljargneval joonisel 1.2on toodud detailplaneeringualal ja selle vahetus laheduses
paiknevad Laane maakonna teemaplaneerigisstust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimusedodud rohev@rgustiku elemendid.
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Joonis 1.2.Véljavote Ladne maakonna teemaplaneeriAgustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimug@@05. akoondkaardist.

Kokkuvdtvalt on detailplaneeringuga kavandatav kooskdlas kérgemateesitiste
dokumentidega, kui:
arvestatakse Laane maakonna teemaplaneeriAgustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused toodud rohelise vorgustiku
kasutustingimustega ning ei hairita rohelise v@rgustiku funktsionesri
Samas on Taebla valla Uldplaneeringu eelnduga (hetkel veel tiehits)

muudetud rohevérgustiku struktuuride paiknemist planeeringualal (vt ptk
1.2.2).

1.2.2. Seos Taebla valla arengudokumentidega

Taebla valla tldplaneeringu eelndu(seisuga november 2008. a) kohaselt paikneb
detailplaneeringuala taielikult puhkealal P3, mis on dldplaneeringu HKbhase
reserveeritud golfivaljaku ning selleks vajaliku infrastruktudaka (joonis 1.3).
Nimetatud alal on lubatud maakasutuse sihtotstarbeks lisaks puhKealakimaa,
puhke- ja spordibaaside maa, transpordimaa, ildmaa ning metsadganéeringu
kohaselt on puhkealaks reserveeritud ala detailplaneeringualagéde$rsaiurem,
kuid kdesolevas KSH-s lahtutakse detailplaneeringuala piirist
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Joonis 1.3.Véljavbte Taebla valla Uldplaneeringu eelndu (seisuga november 2008)
kaardist.

Valla Uldplaneeringu eelndu kohaselt on muudetud maakonnaplaneeringu
teemaplaneeringugaAsustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused
maaratud rohevorgustiku piire, sh puudutab muudatus detailplaneeringu amaa-al
vahetus ldheduses paiknevaid vorgustiku struktuure. Maakonna teereapigume
kohaselt paikneb detailplaneeringuala suures osas piirkondliku tahtsusgajal,
kuid Taebla valla Gldplaneeringu eelnduga on antud kohta kavandatud rohekd@idor K
(kohalik tahtsus — kasitletav pigem kompensatsioonialana kui okol@bgismiva
rohelise koridorina), mis kattub detailplaneeringualaga wad0 m ulatuses ala
ladneservas. Kuna Taebla valla Uldplaneeringu eelnduga on muudetath tugi
rohekoridoriks, siis on jargnevalt toodud ka uldplaneeringu eelndus toodud
téapsustavad asjakohased tingimused:
Rohekoridori alal ja puhveralal: tuleb tagada rohekoridori selbnes, mis
tagab selle pusimise ja toimimise (tdhtsusest lahtuvaltlsehitisi lubada
erandlikult, vastavalt igakordsele mojude hindamisele. Rohastkg
koridoride alal tuleb tagada sidusalt kulgevate looduslike koosilesteasolu
minimaalselt 70% ulatuses, milleks tuleb vajadusel rakendada
kompenseerivaid meetmeid (metsastamine, pddsarinde rajarpineje
istutamine vorade liitumisega, jms). Rohekoridoris paikneva maaékésh
katastriliksuse) sihtotstarbe muutmine vdib toimuda ainult maatulundksma
kaitsealuseks maaks ja uldmaaks kui kehtestatud detailplaneeripolga
maédratud teisiti.

Kéaesoleval hetkel on Taebla valla uldplaneering kehtestanmaistottu tuleb

majandustegevuse l&bi viimisel rohevorgustiku elementidel ldhtuda kuni
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uldplaneeringu kehtestamiseni Laadne maakonna teemaplaneeridgustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused.

Taebla valla arengukavas aastateks 2007 — 201&ehtestatud 2007. a) on
eesmarkidena teiste seas valja toodud elamispindade juurdelaanmgnealla puhke-
majandusliku potentsiaali kasutuselevotmine. Detailplaneeringualate (ca 5 km)
puhkepiirkond soovitakse arengukava kohaselt valja arendada Palivegesist on
puhke- ja spordipiirkonnaga, kuhu kuuluvad Pikajalaméagi, Kulise aasmigisa raba
ja Palivere jaam. Tapseid vOimalikke pakutavaid teenusdidhteada ei ole.

Taebla valla ehitusmaaruseggTaebla Vallavolikogu 20.03.2003. a maarus nr 12)
kehtestatakse valla vOi selle osade planeerimise ja ebéapd@ihimbtted ja nbuded
ning ehitiste arhitektuursed ja ehituslikud lisatingimused. Ehitanpieab toimuma
vastavalt kehtestatud detailplaneeringule.

Taebla valla jaatmehoolduseeskiri (kehtestatud 2005. a) maarab kindlaks
jaatmehoolduse korra Taebla valla haldusterritooriumil ning on kohikskdskidele
juriidilistele ja fudsilistele isikutele. Jaatmehooldustebia vallas korraldab Taebla
Vallavalitsus vastavalt jaatmehooldust reguleerivatele aktidele ning valla
pohimaéarusele. Jaatmekaitlust kinnisasjal korraldab kinnisasjailkoma

Taebla valla Uhisveevérgi ja —kanalisatsiooni arengukava 2004—-20{&ehtestatud
2004. a) kasitleb Taebla valla piirkondi, kus on olemas Uhisveew@kgnalisatsiooni
vork. Nendeks on Taebla ja Palivere alevikud ning Nigula kulaidstika kila UVK

piirkonnaks mééaratud ei ole.

Kokkuvétvalt on detailplaneeringuga kavandatav Taebla vallas kethigstiai
kehtestamisele minevate digusaktidega kooskdlas, kui:
Taebla valla Uldplaneeringu eelndusse viiakse sisse muudatus,

et

Uldplaneeringu  eelnduga reserveeritud golfivaljaku puhkemaa (P3)

sihtotstarbele lisaks on ala néol tegemist ka elamumaagaukesjelamuala
moodustab uue tiheasustusala.

Kui detailplaneeringu kehtestamise ajaks on Taebla valla uldplagee
kehtestatud senise eelndu kujul, tuleb detailplaneeringu koostamisstada
uldplaneeringus toodud rohevdrgustiku sailimist tagavate tingimaustég
taotleda uldplaneeringu muutmist (vt ptk 4.4).
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2. Olemasoleva olukorra Ulevaade ja mojutatava
keskkonna kirjeldus

2.1. Teostatud uuringud

KSH koostamise kaigus viidi detailplaneeringualal labi jasgah uuringud:
Veeproovide vétmine ja vooluhulga ma6tmine Taebla jGel ja sellesdrigal
kuivenduskraavil. Keskkonnauuringute Keskus OU, 2008 (lisa 5);
Metsanduslik-dendroloogiline ja keskkonnakaitseline hinnang Vidruka Golfi
objekti metsade kohta. Metsabiiroo OU, 2008 (lisa 6).

Teised KSH-s kasutatud dokumendid on toodud kasutatud kirjanduse peattkis.
Detailplaneeringu keskkonnam@ju strateegilise hindamise kaigidi |&bi

maaulksuste visuaalne (Ulevaatus 27.08.2008. a, mil tutvuti piirkonna
keskkonnatingimustega.

2.2. Detailplaneeringu mojuala kirjeldus

Detailplaneeringuala asub La&dnemaal Taebla vallas Vidruka.Kiig 91 ha suurune
maa-ala koosneb seitsmest maaulksusest (joonis 2.1).

Joonis 2.1.Detailplaneeringuala (allikas: Maa-ameti kaardiser2668).
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Joonisel toodud detailplaneeringuala maaiksuste tahistus on jargmine:
Pargimetsa, katastri nr 77601:003:0212

Pargiméae, katastri nr 77601:003:0213

(nimetu maautksus), katastri nr 77601:003:1105

Aidap0dllu, katastri nr 77601:003:0238

Uusi-P0ollu, katastri nr 77601:003:0149

Reformimata riigimaa, AT 0605080019

Uue — Aida, katastri nr 77601:003:0193

NoO ok~ WNPE

Detailplaneeringuala ja selle lahiimbruse naol on tegemjaasisstuspiirkonnaga.
Lahim elamu paikneb Aidapdllu maalksuse keskel asuval Uue-Aiddiksasel
(katastri nr. 77601:003:0193). Samuti on eluasemekohtade maa sellk gakveev

Aida (kat. nr. 77601:003:0237, ei kuulu detailplaneeringu koosseisu) maaiiliiels,
paiknevad koérvalkinnistu elamu k&rvalhooned. Teised lahimad elamud paikneva
planeeringualasta 50 m kaugusel idas, 200 m kaugusel I6unas ja 250 m kaugusel
pbhjas. Detailplaneeringualast 220 m kaugusel idas Rasti maalik@as. nr
77601:003:0089) paikneb endise veiselauda hoone.

Suur osa planeeringualasta( 50%, tapsemalt ala p6hja- ja keskosas asuvad
Pargimetsa ja Pargimée maatksused ning osaliselt Aidap@ilmgta maaulksus) on
peaaegu tervenisti kaetud metsaga. Ulejaanud ala naol on spH#angigemist
rohumaaga (joonis 2.2).

Joonis 2.2. Vaated detailplaneeringualale (fotod: OU Alkranel, 27.08.2008. a)
Ulemisel vasakpoolsel fotol on Pargimetsa ja Pargimde maaéksabkel kulgev
Liivaristi tee, parempoolsel vaade Pargimde maauksusgédlanisel vasakpoolsel
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fotol on néha detailplaneeringuala Idunaservas kulgev tee ning peotsal vaade
ala Ibunaosas paiknevale rohumaale.

2.3. Ala maastikuline, geoloogiline ja hidrogeoloog iline
iseloomustus

Detailplaneeringuala kuulub L&&ne-Eesti madaliku maastikurajobtandrijaa
sulamisel jaid siia maha pinnakattena valdavalt kruus,disayvi. Jaa ja selle sulavete
poolt tekitatud pinnavorme kujundas hiliem mere tegevus. Piigagilbilt on
piirkonnas peamiselt tegemist karbonaatse kattega (viirsa\jis@dyvetasandikega.
Maapinna reljeef on suhteliselt tasane (absoluutkdrgused j@&vad piiresse) ning
langeb l&&ne suunas, ala kagunurk on Umbritsevast alast veidi k{mgampinna
kdrgusca 25 m).

Vidruka kila aluspdhja moodustab Ulem-Ordoviitsiumi Pirgu lademe Igheli
lubjakivi, mis asub maapinnast 5 — 8 m sigavusel (absoluutkdrgusel 13m}. 15
Aluspdhja katavad kuni 6 m paksuse kihina savilivmoreenist liustitadseloreeni
peal lasub jadjarvesetete kompleks, mille moodustavad tolmliafzekihtidega
liivakivi ja lilvsavi. Pindmise ligikaudu poole meetri paksuséiknoodustab muld
(Eesti Maaparandusprojekt, 1989).

Mullastik

Detailplaneeringuala ladnepoolses osas levivad peamiselinedsgleimullad (Go),
lisaks leidub ka gleistunud leostunud muldasid (Kog) ja leetjaohngildi (GI). Ala
kirdeservas leidub sligavat siirdesoo mulda (S’”), stigavatatsadmulda (M’’)
ning veidi ka norgalt leetunud huumuslikku leedemulda (L(k)I), kagusesiasvad
rahksed mullad - gleistunud réhkmuld (Kg) ning gleistunud koreserikdsntid
(Krg). Gleimullad viitavad ajutisele, soomullad aga pidevdigniiskusele.
Detailplaneeringuala mullastiku tlevaade on toodud jooniselT2i@nevalt suurest
pinnase niiskuse sisaldusest on eelmainitud muldade looduslik viljaddal.
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Joonis 2.3.Detailplaneeringualal (margitud punase joonega) levivad mullika&
Maa-ameti kaardiserver, 2008).

Radoon

Eesti esialgse radooniriski levilate kaar(itesti Geoloogiakeskus, 2004. 1:200 000)
alusel on detailplaneeringualal tegemist normaalse radooniriskimga, millel
levivad normaalse looduskiirgusega pinnased. Lokaalselt vdib dasikérge ja
madala radoonisisaldusega pinnaseid, aga nimetatud ala kohta #iesldavaid
uuringuid labi viidud. Piirkonnas levivad kohati ka savikad setted. Epkknase
looduskiirguse sisaldus vdib savikates kohtades olla sageli Koegakse neid alasid
normaalse looduskiirgusega aladeks, kuna savide halvad aeratsiodusecha
raskendavad pinnasest migreeruva radooni jdudmist majade sisedhku.

Hudrogeoloogia

Piirkonna esimene aluspdhjaline veekiht on Ordoviitsiumi veekompleks levib
Pirgu lademe Ibhelises lubjakivis. Vee liikumise suund on la&n&sgwa Haapsalu
lahe suunas. Detailplaneeringuala laheduses paiknevate puurkaenineilsasub
veekompleks keskmiselt 10 — 40 m sligavusel. Taebla valla UVK Kobasasta 1/5
vallas kasutatavast O, S ja O-Cm poOhjaveest raua-, k&hatoori-, kloori- ja
fluorisisalduse poolest joogiveele kehtestatud normidele. Vidruka gdlgavee
kvaliteedi kohta tdiendavad uuringud puuduvad.

Eesti pdhjavee kaitstuse kaardi:400 000, Eesti Geoloogiakeskus OU, 2001) alusel
(joonis 2.4) jaab terve planeeringuala ndrgalt kaitstud pohjavaiede.
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Joonis 2.4.Valjavéte OU Eesti Geoloogiakeskuse (2001) ,Eesti pdhjavestise

kaardist* detailplaneeringualal ja selle vahetus lahedi3esilplaneeringuala jaéb
Harjumaa intensiivse p6hjaveetarbimisega alale, kus kakstaKambriumi veekihi
pdhjavett.

Pinnasevesi liigub savimoreenis, savilivas ja turbamuNéssi on vabapinnaline
Kevadise lumesulamise ja sugiseste vihmade aegu tduseb pemasse kohati
maapinnani (v.a maaparandussiisteemidega kaetud alal). Veeigpiréhavoolu
raskendab tasane reljeef, infiltreerumist aga pinnastkasaiseloom.

Pinnaveekogud

Detailplaneeringualale lahim vooluveekogu on 440 m kaugusel Idunasvoolas

32 km pikkune Taebla jogi, mis on vastawAtteseaduséRT | 1994, 40, 655) § 24 on
reostustundlik suubla. Detailplaneeringuala on Taebla joega seotud |&abi
maaparandusststeemide. Taebla jokke suubub ka lisajégi Uuglapaikiseb
detailplaneeringualast rohkem kui 800 m kaugusel laédnesuunas. Seisusgdkog
detailplaneeringualal ega selle laheduses ei asu.

KSH kaigus telliti Taebla j6e ja sellesse suubuva kuivendusknaeeproovide
vdtmine ja voolhulga md6tmine (Keskkonnauuringute Keskus OU, 2008, lisa 5).
Véetud veeproovides maarati , Osisaldus, elektrijuhtivus, pH, BHT ning
ammooniumi, dldlammastiku ja Gldfosfori sisaldus. Kuigi tegu on Ukeikypdega,
vorreldi veeproovide tulemusi maarusBmnaveekogude veeklassid, veeklassidele
vastavad kvaliteedinditajate vaartused ning veeklasside maaramise dsitatud
vaartustega (8 3). Vordlustulemuste alusel jaavad nii Taéblkyi sellesse suubuv
kraav koigi kvaliteedinditajate osas veekvaliteedi klassiga hea“. Laanemaa
Keskkonnateenistuse andmeil vbeti 2008. a veebruaris veeproovid karpigoalast
mooda Taebla joge 8 km kaugusel allavoolu paikneva Taebla Kodu AS8tilav
heitvee véljalaskme juurest (kood LA022) 400 m Glesvoolu ning 600 m aliavool
Nimetatud veeproovide alusel jaab Taebla jogi halvima kvaliégdia
(tldlammastik) osas veekvaliteedi klassi ,hea“.
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Kuna detailplaneeringualal on suuremalt jaolt tegemist niigketedadega, asub alal
ja selle vahetus laheduses mitmeid kuivendusalasid (joonis Se8juures toimib
detailplaneeringuala labiv kraav kuivendusalade eesvooluna.

Joonis 2.5.Alal ja selle vahetus laheduses asuvad kuivendusalad (alliégsie
Maaparandusbiroo, 2008).

2.4. Klimaatilised tingimused

Detailplaneeringuala paikneb klimaatiliselt Ladne-Eeggio@nis. Kliimat mdjutab
mere lahedus, mille t6ttu on kevad pikk ja jahe, sigis aga kujakalt Ule talveks.
Piirkonda iseloomustavad meteoroloogilised néitajad on saadud LagukexNi
Meteoroloogiajaama pikaajaliste (1964-1990) vaatluste alusel nadyarejargmised:

Temperatuur

Palju-aastane keskmine temperatuur %g,2
Kdige soojema kuu (juuli) keskmine temperatuur 76,3
Kdige kilmema kuu (veebruar) keskmine temperatuur %%,5
Tuul

Keskmine aastane tuulekiirus 3,9 m/s
Kdige vaiksem the kuu (juuli) keskmine 3,1 mls
Kdige suurem uhe kuu (jaanuar) keskmine 4,5 m/s
Maksimaalne tuulekiirus 34 m/s
Valdavad tuulesuunad ladne ja edela
Sademed

Aasta keskmine sademete hulk 666 mm
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Kuu keskmine sademete hulk:
maksimaalne (august ja september) 82 mm
minimaalne (veebruar) 28 mm

2.5. Koosluste iseloomustus, kaitsealad ja kaitstav ~ ad liigid

Vidruka Golfi maa-alast oca 50% kaetud metsaga, Ulejaanud ala katab peamiselt
rohumaa. Kdik puistud on loodusliku tekkega, peapuuliigi jargi on enam kaéhsikui
Alal kasvavad eranditult kodumaised puuliigid, alusmetsas esaakspuud, paju,
sarapuud ja toomingat, lagedal alal ka méned kadakad. Harulgasajad levikuga
loodusliku tekkega metsakooslusi alal ei paikne (Metsabiiroo OU, 2008).

EELIS-e (Eesti Looduse Infosisteem - Keskkonnaregister: KeM - Inéo
Tehnokeskus) andmeil jaab detailplaneeringualast 1&aéad® meetri kaugusele |l
kaitsekategooriasse kuuluvate suure kaopoOllistéra ovatd, hariliku k&oraamatu
(Gymnadenia conopsgga kahelehise kaokeelePlatanthera bifolig kasvukonht.
Planeeringualasta 600 m kaugusel pdhjas kasvavad suur kaopdditéra ovatd,
soo-neiuvaip Epipactis balustriy ja harilik kdoraamatGymnadenia conopsgall
kategooriasse kuuluvatest taimedest kasvab detailplaneeringilsdusesca 30 m
kaugusel laanes) aas-nelkgnthus superbys

Kaitsealuseid loomaliike detailplaneeringualal ja selle ttghdéheduses ei elutse,
lahim kaitsealune lind, 1l kaitsekategooriasse kuuluv metSetrgo urogallu}
pesitseb alast 2,7 km kaugusel ida-kirdesuunas. Planeeringhelduses paikneb
kaks vaariselupaika, neist ks 70 m kaugusel pdhjasuunas ning tegae800 m
kaugusel loodesuunas.

Detailplaneeringualale lahim kaitseala on 1,8 km kagusuunas pdiatieere mdisa
park. 600 m kirdesuunas paikneb Eesti Urglooduse Raamatu (st Urglooduse
Raamatu naol on tegemist uleriigilise geoloogiliste loodusmalestiste edradsiga)
milleks on Vidruka-Pé&rna rahn.

Lahimad Natura 2000 loodus- ja linnualad asugad®,2 km kaugusel pdhja-loodes
(Suursoo-Leidisoo linnuala) ja 4,2 km kaugusel kagus (Marimetsa-Cloudas- ja
linnuala). Eestimaa Looduse Fondi (ELF) poolt teostatud inventuwselapaikneb
detailplaneeringu koosseisu kuuluvatel Pargimetsa ja PargimdigksusteNidruka
soovikumets lisaks piirneb planeeringuala laanégidruka - Tagavere vahelise
puisniiduga Vidruka soovikumetsandol on tegemist 1995. aastal inventeeritud
elupaigatiibiga ,soostuvad ja soo-lehtmetsad” (9080), mis on Hestes laialt
levinud. Keskkonnaministeeriumi andmetel ei ole Vidruka leiukohalegeidr
vaartushinnanguid antud, mist6ttu ei ole seda ala Natura 2000 \&aglestikku
valitud. Seega kokkuvdttes ala kasutusele piiranguid seatud ei ole.
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2.6. Sotsiaal-majandusliku keskkonna iseloomustus

Detailplaneeringualale lahimad tdmbekeskused, kus alale edemmzad inimesed
potentsiaalselt t66l kaia voiksid, asuvad alast linnulennult j&tginikaugustel:
Palivere alevik 3,3 km, Taebla alevik 5,5 km ning Haapsalu linB &&. Pealinn
Tallinn paikneb detailplaneeringualast 70 km kaugusel.

Seisuga 01.07.2008. a elab Taebla vallas 2684 inimest, Vidruka kittesesst 121.
Vanuseliselt jaguneb valla rahvastik sarnaselt Eesti igb&gskmisele selliselt, et
alaealiste ja pensioniealiste osakaal on Uhiskonnas peaaegu \Sudmena grupi

valla elanikest moodustavad t60ealised inimesed, seejaretiugpensionarid ning
lapsed. Tdoealisest elanikkonnast kaib tais- vOi osalise ajalgeat®0%. Peamisteks
probleemideks on elanikkonna vananemine ning rahvastiku vahenemine nii labi
negatiivse iibe kui ka tlidpilaste ja noorema tdoealise elanikkealharande. Samas
valla arengukava kohaselt Vidruka kila rahvaarv vahesel ngiiredneb.

Valla peamised tombekeskused, milleks on Palivere ja Taeblakad, asuvad
detailplaneeringualast vastavalt 5 ja 10 km kaugusel. Koolatestad vallas Taebla
Gumnaasium, Palivere Pdhikool ja Vidruka kool, lisaks paikneb valiasalevikus
ka kaks lasteaeda. Taeblasse ja Paliveresse on koondunud ka peamiadlaos
kultuuri- ja spordiobjektidest. Maakonnakeskus Haapsalu paikneb Vi#il&st aga
20 km kaugusel. Majutusteenust pakub Taebla vallas ainsana Path&ise
Toitlustusasutustest on vallas Palivere st6gituba ja Voéntkila hgerbukiosk,
ettetellimisel toitlustab Palivere mdis.

Juurdepaas detailplaneeringualale on tagatud 1 km kaugusel I6unas paikneva
Tagavere — Vidruka korvalmaantee (tee nr 16105, kruusakattega, kaeskimine
liiklussagedus 100 autot/d) kaudu, mis viib Aidsmie — Haapsalu — Rohukiila
pbhimaanteele (tee nr 9, asfaltkattega, aasta keskmihessidgedus 3228 autot/d).
Detailplaneeringuala piirneb idast ja I6unast vallateedegggirRetsa ja Pargimae
kinnistute vahel kulgeb Liivaristi tee. Nimetatud kruusakattegadepaésuteed on
keskmises seisukorras. Detailplaneeringualale viiv teedevdegurs toodud joonisel

2.6.
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Joonis 2.6.Detailplaneeringuala vahetus laheduses paiknev teedevérgusti

2.7. Ala kultuurilis-ajalooline iseloomustus, sh ol emasolev
olukord

Vidruka Golfivaljaku detailplaneeringu koosseisu kuuluval Pargimetaalksuse
(katastri nr 77601:003:0212) Idunaosa heinamaal paikneb kolm kivikalmet, mis on
arheoloogiamélestised. Pargimetsa ja Pargimae maailksaiséd jooksev tee on
parandkultuuriobjekt, pdline metsatee ehk Liivaristi tee, miguiagiste Vidruka ja
Jalukse moisate Uhendustee. Tee on sdilinud 50-90% ulatuses. paddkeb
detailplaneeringuala lahiimbruses ka mitmeid pdliseid talukohtiarepringualast

200 m kaugusel idas asub Metsa&are talu, 170 m kaugusel kirdes thha pohjas

120 m kaugusel Kasemetsa talu ja 250 m kaugusel Liivallisti ta

50 % detailplaneeringualast on kaetud metsaga, mida majandareisklsutata.
Ulejaanud ala katab rohumaa, mida osaliselt kasutatakse heiemisegs.
Detailplaneeringualal hooneid ei asu, kuid alaga Umbritsetakse leddnnukrunti.
Ajalooliselt on Vidruka Golfi maa-ala néol tegemist endise Vidmidsa omandisse
kuulunud maadega.
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3. Detailplaneeringuga kavandatava tegevuse ja sell e
alternatiivide kirjeldus

Alternatiivide valikul lahtuti peamiselt piirkonna senisest naesaitusest,
asustusstruktuurist, arendaja poolsetest kavadest ning vallan@dplgu eelndust.
Samuti arvestati KSH programmi avalikustamisprotsesskuaud ettepanekuid ning
KSH programmi (lisa 2).

Keskkonnamdju strateegilise hindamise programm kiideti heaks iéEne
Keskkonnateenistuse (alates 01.02.2009. a Keskkonnaameti Hiiu — L&3amemre
regioon) 30.10.2008. a kirjaga nr 35-11-4/40500-6 (lisa 3). KSH prograsattas
jargnevaid alternatiive:
Planeeritavale alale ehitusdiguse andmine (detailplaneehiglternatiiv I);
Ala planeerimine vastavalt Taebla valla Gldplaneeringméaé¢ (alternatiiv
I1);

Sailib praegune olukord (null — alternatiiv).

KSH programmis toodud alternatiiv | kirjeldus on m&nevorra erid&H aruandes
reaalselt hinnatud alternatiiviga | kavandatavast, kuna detadigiangu ja selle KSH
koostamise kaigus tehtud olemasoleva olukorra analltsi tulemusetha&gjalikuks

ala arendamisel laiendada pakutavate teenuste ringi ning suusendad
polufunktsionaalset maakasutust. Samuti muutusid arendaja soovida ki
suuruse osas (KSH aruandes kasitletakse alternatiivis |alseajgolfivaljaku
rajamist). KSH aruandes toodud alternatiiv | puhul on vorreldes Kigrammis
toodud lahendusega hinnatavate kavandatavate tegevuste hulk suegansisaliselt

on hinnatud ndé maksimummadjusid. Taismddtmetes golfivdljaku (18raja
rajamisega seotud mojusid on hinnatud alternatiiv Il raames.

3.1. Alternatiiv | —  detailplaneeringu elluviimine
(kavandatav tegevus)

Alternatiiv | rakendumisel viiakse ellu detailplaneering,lenkohaselt rajataksesa 91

ha suurusele maa-alale 9-rajaline golfivdljak ja SPA-hotddljaanud ala jagatakse
vaikeelamu- ja puhkemaja kruntideks. Lisaks on detailplaneeringtiga ndhtud
vajalikud kommunikatsioonid jms. Detailplaneeringu eskiisjoonis on tod<iaH
aruande lisas 4. Arendustegevust detailplaneeringuala kagumaigasvatele Uusi-
POllu _maatksusele (kat nr 77601:003:0149) ja reformimata riigimaale (AT
0605080019) planeeritud ei ole. Samuti ei ndhta kdesoleva detailpignger ette
arendustegevust Uue-Aida (kat. nr 77601:003:0193) kinnistule. Mainitud skitie
olemasolev olukord.

9-rajaline golfivaljak, mille suurus on hinnanguliselt 15 ha, on planeeritud
detailplaneeringuala kaguservas paiknevale Aidap6llu maaulksusele iika
77601:003:0238). Ala kirdenurka on ette nahtud ka véljaku teenindamiseki& vajal
golfihoone (varustuse laenutamine, registreerimine).
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Pargimetsa maauksusele (kat. nr. 77601:003:0212) rajatakse 2,5-koergieA-
tuupi hotell ca 50 voodikohaga. Kompleksi kuuluvad ka 100-kohaline
konverentsisaal ning samal arvul kulastajatele mdeldud sddgikoht.

Detailplaneeringu kohaselt on alale planeeritud #8ikelamukrunti . Neist 43
paiknevad detailplaneeringuala edelaservas asuval nimetulikewesl (kat. nr.
77601:003:1105), 5 krunti Aidapdllu maatksuse (kat. nr. 77601:003:0238)
pOhjaservas. Elamukruntide suurus on keskmiselt 2200 m

Ala laéne-loodeosas paiknevale metsaga kaetud Pargimae mmselékgkat. nr.
77601:003:0213) ndhakse etighkemajade ala kokku 105 majaga. Seejuuresam

75 puhkemaja puhul arvestatud aastaringse kasutusega. Planeerirtaige mdte ka
maa-alehaljastuse ja heakorratldised lahendused
Detailplaneeringualgeevarustusetagamiseks rajatakse kaks puurkaevu. Kuna hetkel
planeeritaval maa-alal veevark puudub, rajatakse ka uus veewasgk.
Puurkaevudele on ette ndhtud 50 m sanitaarkaitsetsoon.

Reoveekaitlusekson ette nahtud reoveepuhasti, mille valjavool toimub maa-ala
labiva kuivenduskraavi abil Taebla jokke. Reovee kokku kogumiseksakagat
planeeringualale kanalisatsioonitorustik.

Juurdepéaésdetailplaneeringualale tagatakse modda olemasolevaid teid.

Elanike autodgparkimine on ette nahtud krundisiseselt, siseteede aares parkimine ei
ole lubatud. SPA-hotelli ja golfivaljaku juurde on ette nahtud Uldiedavad parklad.
Vajalike parkimiskohtade arv selgitatakse vélja detailplangarija selle KSH
koostamise kaigus.

Elamute, puhkemajade ja golfivaljaku teenindushosaejavarustus lahendatakse
lokaalktitte baasil, SPA-hotellile rajatakse katlamaja.

Jaatmekaitlus toimub vastavalt kohalikus omavalitsuses kehtivale korrale.
Detailplaneeringus on ette nahtud tekkinud jaatmete konteinddggpemine omal
krundil, biolagunevaid jaatmeid v6ib komposteerida. Iga krundi valdah tsgama
prugi regulaarse araveo, milleks sdlmitakse leping vaseeraise pakkujaga.

3.2. Alternatiiv Il

Kéaesoleva KSH alternatiiv Il ndeb ette Taebla valla Uld@engu eelndus toodu
elluviimist. Valla uldplaneeringu eelndu kohaselt on Vidruka Gatiiaa-ala
reserveeritud puhkealaks P3, kuhu rajataiésemddtmetes(ca 30 ha)golfivaljak
ning selleks vajalik infrastruktuur. Kuna nimetatud alal on lubanabkasutuse
sihtotstarbeks lisaks puhkealale ka 4&rimaa, puhke- ja spordibaasida,
transpordimaa, Uldmaa ning metsamaa, rajatakse alale ka h&BIA-
Detailplaneeringuala piir on alternatiivide 16ikes sama.

Alternatiiv I1-ga vorreldes ei nde alternatiiv Il ettamute ja puhkemajade rajamist.
Taismddtmetes golfivédljak asub alternatiivis | toodud golfiklgal ja sellest ladne
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poole jaaval alternatiivis | kavandatud elamumaa alal. SPAlhgaelgolfihoone
(varustuse rentimine, registreerimine) asukoht on samad, leisadiiv | korral.
Kuna arendustegevus puudutab peamiselt lagedat ala, siis suuramalaes sailib
praegune olukord.

3.3. Null-alternatiiv

Null-alternatiivi rakendumine téahendab praeguse olukorra jatkumigesdleval
hetkel puudub planeeringualal aktiivne inimtegevus ning ala on hooredstaAlal
paiknevat metsa majandamiseks ei kasutata, ronumaad kasutaihkselvmaaral
heina tegemiseks. Kui ala ei niideta, on ette naha s&dlestumist.

Vidruka Golfivéljaku maa-ala detailplaneeringu kkskhnamdju strateegiline hindamine. 23
Aruanne. OU ALKRANEL



4. Detailplaneeringu ja selle alternatiividega kaas  neva
keskkonnam@ju  analits ning leevendavad
meetmed

Kéesolevas peatilkis analliisitakse detailplaneeringu ja sélenatiividega
kaasnevaid keskkonnamdjusid ning negatiivseid mdojusid leevendavaidnemrtet
mojuvaldkondade kaupa. Detailplaneeringu lahenduse taiendamiseksduchdel
leevendavad meetmed margitud allajoonitultisaks on kursiivkirjas toodud
leevendavad meetmed, mis vajalikud detailplaneeringugaatnéétegevuse reaalse
ellu viimise kaigus. Viimati mainitud meetmed ja nendesradamise ndudmine ning
teostatav jarelvalve on peamiselt vastavate lubade ¢ehtegevus-, keskkonnaload
jms) valjaandjate padevuses, lahtuvalt kehtivast diguskorrast.

4.1. Metoodika

Detailplaneeringu ja selle alternatiivide vordlemisel katsktse kaalutud
intervallskaala meetodit. MGjude olulisust hinnatakse tabelisoédud skaala alusel.

Tabel 4.1.M6jude olulisuse hindamise skaala

<

Soovitatud meetmetega vahendatal
0 | m&ju puudub () | voi arahoitav negatiivne moju;
potentsiaalne positiivne moju

- 1 | vaheoluline negatiivne méju +| aheoluline positivne méju

- 2 | norgalt oluline negatiivne mdju +|2hdrgalt oluline positivne méju

- 3 | mdddukalt oluline negatiivne moju  + 3ndddukalt oluline positivne mdju
- 4 | oluline negatiivne m0o + 4 | oluline positiivne moj

- 5 | vaga oluline negatiivne m¢ + 5 | vaga olulire positiivne mdj

Erinevate keskkonnamdju kriteeriumite osakaalu maaramisekestatakse
ekspertgrupi liikmete hinnanguid, kasutades otsustamisel Delphetodie

Kaalkriteeriumide hindepallide saamiseks korrutatakse kriteérialusel antud
hindepallid kriteeriumi kaaluga. Kavandatava tegevuse ja skdienatiivide 10plik

jarjestus saadakse koigi kaalkriteeriumide hindepallide seenimisega alternatiivide
Idikes. Tegevuse alternatiivide vordlemise tulemused on toodusl ptk

4.2. M0oju pdhja- ja pinnaveele

Peamised mdjud veekeskkonnale kaasnevad seoses detailplaneshiimjmise
jargse veevarustuse (sh joogivesi ja golfikompleksi kastminayanise,
reoveekditluse, sademevee arajuhtimise ja maaparandussusi@étamise ning
golfivaljaku vaetamisega.
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Alternatiiv |

Veevarustuse tagamine

Maa-ala joogiveevarustuse tagamiseks on detailplaneeringugtalenahtud 50 m
sanitaarkaitsealaga kahe puurkaevu rajamine.

Detailplaneeringu kohaselt on alale planeeritud rajada 153 eluhooitiest 48 on
alaliselt kasutatavad elumajad ning 105 hooajaliselt valjaremditauhkemajad. Kui
arvestada, et keskmise Eesti pere suurusadh5 inimest, suureneb piirkonna alaliste
elanike arv ligikaudu 120 inimese vérra. Uhe inimese keskmineueéopéaevas on
100 |. Sellele lisandub puhkemajades tarbitav vesi. Puhkemajadeskohti
arvestuslikult kokku 315 (3-kohalised puhkemajad). Kuna nende esialgnenaktiiv
kasutusperiood, mil veekulu inimese kohta 66paevas on hinnanguliselt, 180 |
ligikaudu pool aastat ning teine pool aastast hoonete kasutudigeiitiuudub, on
kaesolevas t66s puhkemajade aastaringseks keskmiseks veawiestmtud 65 I/d
inimese kohta. Samas on maksimaalse vajamineva veekoguse hulgamésel
arvestatud asjaoluga, e 75 puhkemaja on perspektiivselt aktiivses kasutuses
aastaringselt.

Lisaks eluhoonetele rajatakse alale 50-kohaline SPA-hotelle fuilirde kuuluvad
100-kohaline konverentsisaal ning samale arvule kilastajatele moeddgkaht.
Detailplaneeringuala koosseisu kuuluvatesse teenindusasutustess¥e-hotell,
golfivaljak, konverentsisaal, kohvik) asub t66le maksimaalseiidtest.

Alljargnevalt on toodud tabel 4.2, mis iseloomustab detailplampgalal vajaminevat
maksimaalset 6Opéevast joogivee kogust. Veekoguste arvestammskisutatud A.
Kuusiku raamatut ,Reovee vaikepuhastid Eestis* (Tallinn, 1995).

Tabel 4.2.Detailplaneeringuala maksimaalne 66péevane joogiveevajadus

Veevajadus

Tarbijate/ | tarbija/koha | Veekulu

kohtade arv| kohta [I/d] [m®/d]
eluhooned 120 100 12
puhkemajad, mi
aastaringses kasutuses 225 100 22,5
Puhkemajad, mis
kasutusesa 6 kuud 90 65 5,85
SPA-hotell 50 300 15
saunad 40 100 4
konverentsisaal 100 15 1,5
kohvik 100 30 3
tootajad 40 15 0,6
KOKKU 64,45

Arvutustulemustele toetudes on detailplaneeringuala joogiveekulu kok#& 6#d.
Valjatoodud O60pdevane veetarve on arvestuslikult maksimaalne ningtesiaval
maaral reaalsest olukorrast erineda. Reaalse veekulu usinevvutuslikust
maksimaalsest 00pdevasest veekulust on tingitud SPA-hotelliufgkemajade
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kasutamise aktiivsusest (maksimaalne veekulu esineb pearbidelul aastas ja
nadalavahetustel).

Lisaks joogiveevajadusele kaasneb veekulu ka golfivAljaku keestui
Golfivaljakutel kastetakse vaid muruga kaetud maa-ala, mégalise valjaku puhul

on hinnanguliselt 3 km * 35 m = 10,5 ha. Ulejaanud osa moodustavad tiigid,
livadlitinid, korghaljastus jms. Tapsed kastetavate alade suumseédatakse
vastavates projektides.

Muru kastmissagedus sOltub taimede arengufaasist, mulla flisi@kalomadustest
(saviliiv, liivsavi mullad), kliimast ja muru liigiliseskoostisest. Suure veevajadusega
on noored arenevad taimed, valjakujunenud tihedat murukamarat tukth ka
harvemini ja kuiva ilmaga rohkem. Eesti tingimustes on 9-sgaljolfivaljaku
kastmiseks kuluv aastane veehud& 10 000 mi (andmed Otepaa Golf AS-It).
Kastmisperiood orca 5 kuud ning seejuures toimub kastmine keskmiselt 5 korda
nadalas. Seega on paevane kastmiseks tarbitav veet@$08 n.

Pdhjavee ressursside saastmiseks soovitab KSH koostaja lgpitfivkastmiseks
pbhjavee asemel kasutada pinnavett. Selle ammutamiseks dsobia
detailplaneeringuala vahetus laheduses paiknev Taebla jofiyagakule rajatavad
pinnasevee tiigid kui ka kuivenduskraavid. Pinnavee kasutamine oeguituda
probleemiks po6uasel ajal, mistdttu tuleb eeldatavalt antud périd@dutada
kastmiseks lisaks ka puurkaevu vett.

Leevendavad meetmed:
Golfivaljaku kastmiseks on pOhjaveevarude saastmiseks soovitataadas
pinnavett (Taebla j6gi, kuivenduskraavid ja golfivdljakule rajatavad
pinnasevee tiigid).
Golfivaljaku kastmiseks vajaminevate veekoguste vahendamiseks orikvGimal
naiteks evaporatsiooni vahendamiseks teostada kastmist ddsiti ninghviia |
kastmissusteemi regulaarne inspekteerimine lekete avastamisek

Esimene aluspdhjaline veekiht detailplaneeringualal on vastavaésti
Hudrogeoloogilisele kaardile (1:400 000, Eesti Geoloogiakeskus OU, 1998)
Ordoviitsiumi veekompleks, mille puurkaevude erideebit jadb vahemikk — 2,0
I/'s*m. Planeeringualasta 400 m kaugusele pdhja poole jaavate Ordoviitsiumi
veekihti kasutavate puurkaevude (kat nr 1598 ja 16800) erideebitid onalagt@9

ja 0,01 l/s*m, mdnevdrra kaugemal detailplaneeringualast I6una (gaoll km
kaugusel) paiknevate puurkaevude (kat. nr 17472 ja 15635) erideebitid amaltast
0,05 ja 0,11 I/s*m. Seega on piirkonna puurkaevude veeandvus varieeruv, kuid
eeldatav jaab minimaalne erideebit siis&iO,1 I/s*m juurde.

Detailplaneeringu elluviimise jargne maksimaalne joogiveetasn hinnanguliselt
65,45 mi/d, mille rahuldamiseks on tarvis puurkaevu tootlikkusega 0,76miis,
tekitab erideebitit 0,1 I/s*m arvestades 7,6 m alanduse. aSewy piirkonna
Ordoviitsiumi veekihti rajatava puurkaevu eeldatav tootlikkus wiigaogivee
vajaduse rahuldamiseks ka vaiksemate stgavuste (20 - 40 m). jwes
lGhiajaliselt vbib pduasel ajalcg 1,5 kuud aastas) osutuda vajalikuks kasutada
puurkaevu vett ka golfivaljaku kastmiseks, tuleb puurkaev puurida stigauam
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eeltoodud 20 - 40 mKokkuvdtvalt oleks lahenduseks rajada kas 1) kaks
Ordoviitsiumi veekihist toituvat puurkaevu, millest Uks oleks kasutusel peamiselt
kastmisperioodil ja v@imaliku p6&hipuurkaevu rikke korral vBi 2) Uks

Ordoviitsiumi  veekihist madalamal paiknevatest veekihtidest (Silur,

Ordoviitsium-Kambrium) vett ammutav puurkaev, millest kastmisvee vétmine
toimuks vaid pduasel ajal.

Kuna detailplaneeringu elluviimise jargselt vbetakse pd&hjavett §h joogivesi)

rohkem kui 5 m*66paevas, tuleb golfivaljaku haldajal vastavaltVeeseadusele
(RT 1 1994, 40, 655) taotleda vee-erikasutusluba. Vee-erikasutuskubtuleb

taotleda ka juhul, kui vett véetakse pinnaveekogust enam kui 30 Hoopéevas.

Keskkonnaministri 06. aprill 2006. a kaskkirja nr 4l0adane maakonna
pbhjaveevarude kinnitamind&ohaselt on Taebla valla kinnitatud pd&hjaveevaru
Ordoviitsiumi ~ kihis 1600 rfid,  Ordoviitsiumi—Kambriumi  iihendatud
pShjaveekogumist samuti 16003%h Keskkonnaministeeriumi Keskkonnalubade
Infoslisteemi alusel on Taebla vallas véljastatud 5 pdhjavaentar reguleerivat vee-
erikasutusluba (Ordoviitisumi, Siluri ja Ordoviitsium—Kambriumekétidest). Vee-
erikasutuslubade alusel on hetkel Taebla valla veetarve 62%®pn Samas on
Taebla vallas veel 76 pOhjavett ammutavat puurkaevu, millestotejaab alla 5
m*/66p. Antud hetkel ei ole teada, kui paljud puurkaevud (76-st)selagdtavad.
Siiski, eelnevat arvestades ei ole olulist mdju kinnitatud jsp@evarudele ka
detailplaneeringu elluviimise jargse veetarbimise lisanduyaigtte naha.

Viimasel ajal on mitmel pool nii Euroopas, Ameerikas kui ka fasdtas paiknevate
golfivaljakute kastmiseks hakatud jarjest ronkem kasutama puldsteitvett. Kuna
reoveepuhastist valjuv heitvesi on reoainetest nduetekohaseltgiudasng ohtlikke
aineid ei sisalda, on puhastatud heitvee kasutamisel enanresstksiiprobleemiks
vaid reoveepuhasti kaugus golfivaljakust. Ké&esoleva KSH aluseleva
detailplaneeringu puhul paikneb rajatav reoveepuhasti aga vahetiiltalggu
kdrval. Seega oleks vbimalik pduasel perioodil kastmiseks kaslisalla puurkaevu
veele ka puhastatud heitvett. Nii viiakse p&hjaveeressurssigienine miinimumini.

Puhastatud heitvee kogumiseks on otstarbekas rajada puhasti |gsladatzinguala
ldunaossa maaparanduskraavi laiendusena labivooluga tiik. Tiiki jduaksi
planeeringualalt ja selle lahilmbrusest kraavi valguvad sad@mennaseveed ning
reoveepuhasti valjavool. Arvestades tekkiva heitvee makssetadiulka ning
kuivenduskraavi looduslikku veekogust, vdiks kavandatava tiigi mahtal280 n?
ning sugavus kraavi pdhjasta 1,5 meetrit. Oluline on tiigi pdhja katmine
membraaniga. Tiigi pdhja katmine membraaniga on vajalikinvdks seguneva vee
(loodusliku valgalal vesi ja reoveepuhasti heitvesi) imbumisnasesse, st tiigi
tihjenemist.

Leevendavad meetmed:
P6hja- ja pinnavee ressursside kasutuse vahendamiseks on késtarbe
kasutada golfikompleksi kastmiseks planeeringualal tekkivat pathds
heitvett. Puhastatud heitvee kogumiseks on soovitatav _kavandada
planeeringuala Iunaossa maaparanduskraavi laiendusena labivooluastiik
on maapinnast eraldatud membraaniga.
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Detailplaneeringuala veevarustuse tagamisega piirkonna pohpaarjaveele olulist
moju ette ndha ei ole, seda nii luhi- kui pikaajalises pé&tsys.

Reoveekaitluse lahendamine
Detailplaneeringualal tekkiva reovee kogus on vdrdne tarbitaaksimaalse
veehulgaga, milleks on 65,45’ (tabel 4.2). Reaalse veekulu erinevus arvutuslikust
maksimaalsest 00pdevasest veekulust on tingitud SPA-hotelliufgkemajade
kasutamise aktiivsusest (maksimaalne veekulu esineb pearbidelul aastas ja

nadalavahetustel).

Detailplaneeringualal tekkiv maksimaalne 66paevane reostuskoonmileya tuleb
arvestada reoveekditluse lahendamisel, on toodud tabelis 4.3inlihese poolt
tekitatud 66paevaseks reostuskoormuseks on véetud 1 inimekvivalent (60,g@HT
g heljuvainet (HA); 2 g uUldfosforit (R); 12 g tldlammastikku (7)), juhul kui on
tegemist piirkonna pusielanikuga.

Tabel 4.3.Detailplaneeringuala arvutuslik maksimaalne 66péevane r&ostusus

. Reostus Reostus-
Tarbijate .
arv tarbu_a koo_rmus
kohta (ie/d) (ie)

eluhooned 120 1,00 120,00
puhkemajad, mis
aastaringselt kasutusel 225 1,00 225,0
puhkemajad, mis
kasutuseta 6 kuud 90 0,65 58,50
SPA-hotell 50 1,00 50,00
saunad 40 1,00 40,00
konverentsisaal 100 0,15 15,00
kohvik 100 0,30 30,00
tootajad 40 0,15 6,00
KOKKU 5445

0

Tabelist 4.3 on n&dha, et kogu planeeringuala arvutuslik maksiméaééip@&evane
reostuskoormus on 544.5 ie ehk 32,7 kg BMdT32,7 kg HA/d, 1,1 kg f/d ja 6,5 kg
Nud/d. Samas tuleb arvestada, et tegemist on arvutuslike &mgbmenmis vdivad
perspektiivis mdnevdrra reaalsest olukorrast erineda. Lisaks astus&oormus

planeeritavatest funktsioonidest tulenevalt kbikuv.

Puhastatud heitvesi peab vastama nduetele, mis on kehtestatuiigi/héitsuse 31.
juuli 2001. a masrusega nr 2B@itvee veekogusse v8i pinnasesse juhtimise KRid

1 2001, 69, 424):

Biokeemiline hapnikutarve — 15 mg/l,
Keemiline hapnikutarve — 125 mg/l;

Heljum — 25 mgll,
Uldfosfor — tagatud peab olema fosforiarastus (reostustundlik suttbpeak v
2.3 Pinnaveekogud)
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Reoveekaitluse peamised lahendusvariandid on litumine Uhiskas@alsaga,
kogumismahutite kasutamine ning oma-reoveepuhasti rajamine. Vikiildda |&him
uhiskanalisatsiooniga asula (Palivere alevik) jaab detailptarmgualastca 5,5 km
kaugusele ning trassi rajamine alevikuni oleks majanduslikult dabdmtkas.
Kogumismahutite kasutamise probleem seisneb selles, et valemende suurest
hulgast (48 elumaja, 105 puhkemaja, SPA-hotell) on mahutite tuhjendamise
korraparasuse ja nduetele vastavuse jarelevalvet keerulimeatamistottu on oht, et
suurte halduskulude ja jarelevalve keerukuse tbttu ei taidetaerdamgumise ja
kaitluse ndudeid ning seetbttu ohustatakse piirkonna pinna- ja pohjasetutiS
vOidakse ule koormata koos teiste sarnast lahendust kasutavateaalateg
purgimise koht, milleks on Haapsalu reoveepuhasti.

Eelnevast tulenevalt on detailplaneeringuala reoveekaitlussndamiseks vajalik
rajada oma-reoveepuhasti, kujaga 50..100 m. Reoveepuhasti asukohaks
kavandatud planeeringuala keskosa maa-ala. Asukoht on sobilik, kuna reogiepuha
ala paikneb kaugel planeeringus kavandatud puurkaevudest, mis on oluliaeepth
reostumise valtimise seisukohast. Oluline on veel ka asjaluplaneeringuala
keskosas asub kraav, mida on vdimalik kasutada heitvee suuBla@. suubub
Taebla jokke.

KSH kaigus telliti Taebla joe ja sellesse suubuva detailplamguala labiva
kuivenduskraavi veeproovide votmine ning voolhulga mddtmine (vt lis&K&igi
tegu on uksikproovidega, vorreldi veeproovide tulemusi maarBsesmveekogude
veeklassid, veeklassidele vastavad kvaliteedinéitajate vaartosegl veeklasside
maaramise kord (RTL, 03.07.2001, 81, 1108) esitatud vaartustega (8 3).
Vordlustulemuste alusel jaédvad nii Taebla jogi antud 16igus kuwesssdl suubuv kraav
kdigi kvaliteedinaitajate osas veekvaliteedi klassi ,vaga éKa ptk 2.3).

Eelmises I0igus viidatud Taebla joe uuringu alusel oli 27. auga§i8. a
detailplaneeringualast 1 km lesvoolu asuvas maanteetruubis joe v&oB#1ul/s

ehk 31700 rid. Aastaringsed vooluhulgad vdivad aasta-ajast tulenevalt olla
mddtmishetkel esinenud vooluhulgast erinevad. Raamatu ,Eesfi gi@meil on
Taebla j6e keskmine vooluhulk Ulemjooksul 50 I/s ning alamjooksul 500 /s
(mb6bdetud 1997. a juulis). Seejuures jaab detailplaneeringuala ggodiesu
lahedale. Siiski vdib eeldada, et planeeringualal tekkiv ja giatev heitvesi ei
moodusta Taebla joe vooluhulgast rohkem®&i %. Sellest tulenevalt vdib delda, et
kdnealuse detailplaneeringu ja kavandatud reoveekditluse nduetekoha
realiseerimisel Taebla j6e reostusohtu ega ka veekldssnieanist ette naha ei ole.

Jokke suubuva detailplaneeringuala labiva kuivenduskraavi vooluhulgaks (mdddetud
sademete rikkal perioodil) méddeti 27. augustil 2008. a 0,732 I/s ehk 2 m
Detailplaneeringu elluviimise jargse maksimaalse 66péevaséarbe korral voib
suureneda kuivenduskraavi veetase hinnanguliselt maksimaatsdtbks korda.
Samas on tegemist kuni 2 m siigavuse kraaviga, milles veetalstulga moodtmise

ajal oli ca 7 cm, seega on kraavi stigavus piisav ka veekihi paksuse kahekordse
suurenemise korral.
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Leevendavad meetmed:
Olemasoleva kuivenduskraavi kasutamisel puhastatud heitvee jarelvooluna
tuleb tagada kraavi v@sast puhastamine mahus, millega oleks tagatud vee
vaba vool. Téielik vdsast puhastamine ei ole soovitatav.

Detailplaneeringu elluviimise jargse reoveehulga kéaitleksisen tabelis 4.4 valja
pakutud kahe vBimaliku reoveepuhastustehnoloogia majanduslike,
keskkonnakaitseliste ja tehniliste aspektide vordlus. Seejuureanastatud, et
puhasti peab tagama uldlammastiku (tagamaks suubla senisesseskiiimise) ja
Uldfosfori arastuse. Maksumuse hinnad on arvutatud tulenevalt Uhisyegva-
kanalisatsiooni arendamise kavades aluseks vdetavatest tégirtusonisel 4.1 on
toodud reoveepuhasti voimalik paiknemine detailplaneeringualal.

Joonis 4.1.Detailplaneeringualale kavandatava reoveepuhasti (sinine asuKoht
koos jarelpuhastiga (pinnasfilter, helesinine ristkilik, 100 m ksijgine joon)). Lai
lilla joon — puhasti véljavooluks kasutatav olemasolev kraav.
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Tabel 4.4. Planeeringuala reovee puhastamiseks valjapakutud tehnoloogiate
majanduslik, tehniline ning keskkonnakaitseline vordlus
Variant I, kombineeritud | Variant Il, aktivmudapuhastus

kompaktpuhasti tehnoloogial tehnoloogial p6hinev
pdhinev reoveepuhasti reoveepuhasti

Puhasti maksumus

kokku, EEK 4 543 395 4 355 620

30 aasta

ekspluatatsioonikuluy

kokku* 18 130 394 20 708 505

Projekti tehnilised, |Puhasti hooldamine nGuab |Puhastusprotsessis tekib

keskkonnakaitselisgdahem to6joukulu kui sisuliselt poole rohkem

ja majanduslikud | aktiivmuda puhasti aktiivmuda kui kombineeritud

lisaaspektid opereerimine. kompaktpuhasti tehnoloogia
Puhastusprotsessis tekib pogkerral. Muda tb6tlemine
vahem muda kui Haapsalu linna reoveepuhasti
aktivmudapuhastis, mistdttu| juures - aravedude ja muda
muda vedamise peale kaitlemise kulud suuremad ku
kulutatakse vahem raha ja |kompaktpuhasti korral.
energiat.

Puhasti opereerimine on
Puhasti opereerimine ei ole | tunduvalt paindlikum kui
eriti paindlik ning kombineeritud kompaktpuhast
reostuskoormuse kdikumisegkorral. Eeldab aga kindlasti
vOivad puhasti valjavoolus |véljadppe saanud inimese poolt
kajastuda, mistottu tuleb opereerimist. Kuna puhastile on

rajada jarelpuhasti planeeritud bioloogiline
(pinnasfilter). Tehnilisest ja |fosforiarastus, siis keemiliseks
ehituslikust aspektist on fosforidrastuseks kulub vahem
kompaktpuhastit lihtsam kemikaali kui kompaktpuhasti
paigaldada kui variant I téotamisel. Kasutada tuleb
toodud puhastit rajada. samuti jarelpuhastit.

Reoveepuhasti rajamiseks | Reoveepuhasti rajamiseks
vajamineva maa-ala (puhastivajamineva maa-ala (puhasti
koos teenindava maa-alaga) koos teenindava maa-alaga)
pindalaca 300 nf. pindalaca 400 nf.

Pinnasfiltri (jarelpuhasti) kuja on 100 meetrit, mille t6ttu
puhasti planeerimisel (joonis 4.1) tuleb antud kohas loobud
vahemalt 3...4 planeeritavast elamust ning tihest
puhkemajast. Pinnasfiltri rajamiseks vajaminev pindaia
1100 nf (kogu vajaminev pindala (puhasti + jarelpuhasd)
1500 nf). Jarelpuhasti rajamise maksumust ei ole eeltoodud
puhasti maksumuses arvestatud.

D

* 30 aasta ekspluatatsioonikuludes on arvestasadkdi hoolduskuludele veel alginvesteeringuga

Tabelis 4.4 toodud andmetest selgub, et 30 aasta ekspluatatsioodilarissse
vottest tuleb ligikaudu 2,6 miljonit krooni odavam rajada ja opeta&ombineeritud
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kompaktpuhasti. Seejuures tuleb mdlema puhasti tutbi korral arveétatiauhasti
(pinnasfilter) rajamisega, mis on vajalik, tagamaks puhas$taieitvee normidele
vastavust ka suure vooluhulga ja reostuskoormuse koikumise juurequbiassi
rajamisega viiakse voimaliku keskkonnareostuse oht minimaalseks.

Tapne reoveepuhasti tuubi valik ja tehnilised tingimused tuleb ladanda
reoveekditluse eel- ja pohiprojekti kaiguSeejuures on detailplaneeringualale
omapuhasti projekteerimisel aarmiselt oluline arvestada asjaolugaet rajatavad
SPA-hotell ja puhkemajad on hooajalise kasutusega (kdige intengem
kasutusperiood on suvi ning nadalavahetused, mil veetarve on makwmalne),
mistottu esineb reovee vooluhulga kdikumisi nii kuude kui & péevade Ibikes.
Lisaks ei ole kdesolevaks hetkeks teada tapne ala véljaarendamgaafik, mille
koostamine arendaja poolt on aga vajalik reoveepuhasti tapseks
dimensioneerimiseks.

Reoveekditluse lahenduse kavandamine (sh dimensioneerimin@)ajaine peab
toimuma kanalisatsiooniehitistele seatud nduete kohaselt (abdaditsuse 16. mai
2001. a maarus nr 1'Kanalisatsiooniehitiste veekaitsendud®&i |1 2001, 47, 261)),
sel juhul kaasneb puhasti kasutamisega pikaajaliselt vaheolplsitivne moju
pbhja- ja pinnaveele, kuna reovee puhastamise labi vahendatskis@dhja- ja
pinnavee reostumiseks. Tagada tuleb pidev puhasti hooldus ja géveldvihiajaline
vaheoluline negatiivne mdju kaasneb puhasti rajamistdddega seonduvalt

Sademevee arajuhtimine ja maaparandussisteemide sailimine

Peamised sademeveed tekivad juurdepaasuteedelt, hoonete tkatugt8PA-hotelli

ja golfivaljaku juurde kavandatavatest kOvakattega parklatesstelee hoonestus-
aladele (nii elu- kui puhkemajade juurde) parklaid kavandatud ei aléode

parkimine toimub krundisiseselt.

Parklates tekkiv sademevesi, mis vOib olla reostunud, tuleb areabil kokku
koguda ja suunata labi 6&lipaidduri olemasolevasse detailplaneeringealosa
labivasse kuivenduskraavi. Labi dlipltduri suunamine aitab vahendmaalikku
pinna- ja pbhjaveereostuse ohtu (tegemist on ndrgalt kaitstud péhataga).

Detailplaneeringuala I6unapoolse osa (Aidap6llu ja nimetu maaiksisl on
tegemist kuivendatud alaga, millel asub ka maaparanduse eddiretatud alale on
planeeritud osaliselt vaikeelamute maa ning golfivéljaku rajambeejuures tuleb
jalgida, et oleks tagatud olemasoleva maaparandusstisteeminsiil

Leevendavad meetmed:
Detailplaneeringus tuleb lahendada sademevee kogumine parkliagéde
arajuhtimine _ detailplaneeringuala _keskosa labivasse kuivenduskraavi
Seejuures tuleb kokku kogutud sademevesi enne kraavi juhtimist suuriata 1&
Oliptuduri.
Tagada tuleb olemasoleva maaparandussisteemi sailimine, dunelismine
ja korrastamine.
Golfivaljaku juurde kavandatavas parklas tuleks vahemalt ogalisel
kattematerjalina kasutada murukivi.
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Kokkuvottes sademevee kogumise ja maaparandussusteemidenssit@ seotult
lGhiajaline mdju puudub. Pikaajaline m&ju on ndrgalt negatiivne,ekdahendata
sademeveekaitlust ja ei korrastata kraave. Leevendavae&mete elluviimisel
pikaajaline mdju veekeskkonnale puudub.

Golfivaljaku vaetamine

Golfimuru hooldamiseks tuleb seda vaetada. Tasakaaluka vapasenised
komponendid on lammastik (N), fosfor (P) ja kaalium (K). Kuna |é&sik on
golfivaljakute vaetamise kdige tdhtsam komponent, arvutataksésevékogust
enamasti vajamineva lammastiku hulga jargi. See aga saltuiessosas pinnase ja
murutaimede omadustest, klimast ning ka kastmisvee koostisest.

Pealtvaetamine mineraalvéaetisega peab toimuma sulsthse#tatvegetatsiooni-
perioodi jooksul. Keskmiselt vaetatakse golfivaljakuid kord nadalasfiv@ljakul
eristatakse peamiselt jargmisi piirkondi (ametlikud eestl$ed vasted puuduvad):
.fairway’, , green$ ja ,tee$. Tulenevalt nende alade erinevast kasutusaktiivsusest
(greense ja teeSe kasutatakse aktiivselt mangimiseks), on igale alale retteud
erineva koostisega vaetis. Selleks, et toitained jduaksitetE juurteni, tuleb peale
vaetamist ala kasta.

Et valtida golfivaljakute vaetamisest tingitud vdimaliku resst jdudmist pinna- ja
pbhjavette (detailplaneeringuala asub ndrgalt kaitstud pdhjavealgastaptk 2.3),
tuleb vajalikke aineid doseerida sellises koguses, et murutamsdimaalses
ulatuses need ara kasutaksid. Tapse vaetisekoguse doseerirt@gagekse, et
peamine osa vaetisest jaab huumusesse, kus toimub aktiivne takaste
Golfivaljaku muruga kaetud osa on reeglina vahemalt osaliselhitirdgkéesoleval
hetkel asub maa-alal juba olemasolev maaparandussiisteekn2:\8)pmis tagab alal
tekkiva liigvee kokku kogumise ning Uhtlasi vahendab véimalust véeisgumiseks
pbhjavette. Kokku kogutud liigvesi juhitakse olemasolevasse kuivendugkkaes
see seguneb kraavis voolava loodusliku veega (kraav toitub lisakeepingualale
jaavale maaparandussisteemile ka teistest kuivendusaladegt)kawandatavast
reoveepuhastist véljuva puhastatud heitveega. Seega toimub kreedsgunemine.
Vaatamata vdimalikule segunemisele, vBib Ulevaetamisegand@asvaheoluline
negatiivne moju detailplaneeringualash 440 m kaugusel voolava Taebla j6e
veekvaliteedile, mistdttu tuleb Glevaetamist valtida.

Leevendavad meetmed:
Golfivaljaku vaetamisel tuleb vajalikud ained doseerida selliseit,
saasteained ei reostaks veekeskkonda.

Kokkuvottes golfivaljaku vaetamisest tulenevad luhiajalised uchdpuuduvad.
Pikaajaliselt kaasneb veekeskkonnale véaheoluline negatiivne reguendavate
meetmete rakendamisel aga méju puudub.

Alternatiiv 1l

Alternatiiv Il néeb ette taismahus golfivaljaku rajamise kas®da teenindava
golfihoonega (varustuse laenutamine, registreerimine). Saeiti alternatiiv Il ette
SPA-hotelli rajamise. Pinna- ja po6hjavett mfjutavad tegeluse samad, mis
alternatiiv | puhul ehk veevarustuse (sh kastmine) tagamireyeekaitlus,
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golfivaljaku vaetamine ning sademevee d&rajuhtimine ja maaghasaiisteemi
sailitamine. Seejuures on sademevee drajuhtimise ja madpasdsteemi
sailitamisega seotud moju sarnased alternatiiv | vastandijudega. Golfivaljaku
vaetamisega seotud mdju on mdnevorra suurem kui alternatiiv | pukenhevalt

suuremast véetatavast alast. Samas ei ole alterhgtiwres toodud leevendavaid
meetmeid arvestades ka alternatiiv 1l korral olulisturgite naha.

Veevarustuse tagamine ja reoveekaitluse lahendamine

Veekulu erinevus on tingitud asjaolust, et alternatiiv 1l realsmisel alale
eluhooneid ja puhkemaju ei rajata, mis tahendab Ule poole vaiksemkainmaalset
(tarbitav veekogus 24,1 ¥d) ning teataval maaral ka uhtlasemalt jaotuvat
joogiveekulu. Samas suureneb vorreldes alternatiiviga | golfikeksi alaca kaks
korda ning Uhes sellega ka kastmiseks vajamineva vee kogumifvajaveekogus
kastmisperioodil 66paevasa 200 nt). Seejuures tuleb vihmavaesel ajal vétta
kastmiseks vett lisaks pinnaveekogudest ka puurkaevust. Eelnevedtades
suureneb vorreldes alternatiiviga | puurkaevust vBetava veepbulksel perioodita
kaks korda. Seega tuleb veevarustuse tagamiseks eeldatgadit igal juhul kaks
puurkaevu, milledest ks on kasutuses vaid vihmavaesel ajal.

Kuna alternatiiviga Il pusiasustust (elamuid) piirkonda ei kdasa, tuleb
reoveekaitluse lahendamisel arvestada ainult SPA-hotelli kompladdiiva reovee
kogusega (maksimaalne arvutuslikult 24,3/dn Kuigi vérreldes alternatiiviga | on
tekkiva reoveekogus ule poole vorra vaiksem, ei soovita KSH kooktajantud
alternatiivi puhul kasutada kogumismahuteid. P8hjus on seotud eelkfiagtiga, et
tegemist on ndrgalt kaitstud pdhjaveega alaga ning reovee kohapkshkd on nii
majanduslikke kui ka keskkonnaaspekte arvestades k&esoleval juhuli ikka
otstarbekam. SPA-hotelli kasutusaktiivsus on maksimaalne eettataidca 5 kuul
aastas. Seega tuleb ka alternatiiv 1l korral detailplanessiate rajada reoveepuhasti,
mille projekteerimisel tuleb arvestada vooluhulga kéikumisega kuudedg¢vade
I6ikes. Koondm@jud reoveekaitluse lahendamisel on samad alterhatastavate
mdjudega, kuna puhastatud heitvee koguste vahenemine ei omarhingju.

Kokkuvottes vBib Oelda, et kuigi veetarve on alternatiiv Il puhul esmurkui
alternatiiv | korral, ei ole ka alternatiiv 1l elluviimiseldha olulist |Uhi- kui ka
pikaajalist m@ju piirkonna pdhjaveevarudele ega ka pdhja- ning pinrsaisendile.
Alternatiiv Il elluviimise korral tuleb arvestada altermati vastavate alapeatikkide
juures valja toodud leevendavaid meetmeid.

O-alternatiiv

Olemasoleva olukorra jatkumine

Ehitus- ja arendustegevuse puudumisel olulist mdju veekeskkonnatgib#esi ole.
Samas Vv0Oib arendustegevuse puudumisest tulenevalt halveneda aemasol
maaparandusstisteemi olukord, mis vdib pikaajalises perspekiB@ésa tuua
naaberkinnistute liigniiskuse ja ligveeprobleemid.

Leevendavad meetmed:
Tagada tuleb kinnistute korrashoid ning olemasolevate kraavide hooldus.
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Kokkuvote

Alternatiivide | ja Il puhul on mgjud pdhjaveele seotud eeskakagmina veetarbimise
suurenemisega. Samas piirkonna pdhjaveevarusid arvestadestegestast olulise
mojuga. Pinnaveele olulisi mdjusid ette naha ei ole, kui plamgpeala reoveekaitlus
lahendatakse nduete kohaselt, golfialale tagatakse optimaadtisevkogus, toimub
sademevee kokku kogumine ja puhastamine ning tagatakse olemasolevate
maaparandussisteemide sailimine ja hooldus. O-alternatikuinyge korral olulisi
mojusid ette ndha ei ole, kui tagatakse olemasoleva maaparastdassi hooldus.
Alternatiivide mdju olulisus pbhja- ja pinnaveele on toodud talelis

Tabel 4.5.M6ju pdhja- ja pinnaveele

M®oju olulisus

Mdju valdkond Alternatiiv | Alternatiiv 1l D-alternatiiv
LA |(LA) |PA|[(PA)|LA [(LA) | PA | (PA)| LA [PA|(PA)

Veevarustuse tagamine 0 0O 1 p 0 0 -2

Reoveekaitluse lahendamine + -1 +1

Sademevee arajuhtimine ja
maaparandus-sisteemide

sdailimine 0 2 0 0 -2 0

Golfivaljaku vaetamine 0 -1 0 Q 2

Olemasoleva olukorra

jatkumine O -1 O
Koondhinne -1 0| -1 O -1 0 -2 0 0 -1 O

* LA — luhiajaline mdju; (LA) — lihiajaline mdju kus leevendavate meetmetega; PA — pikaajaline
mdju, (PA) — pikaajaline mdju koos leevendavate tmetega; X — tegevus, mida vastava alternatiivi
puhul ei kavandata ning mille mgju ei hinnata.

4.3. Moju dhukvaliteedile

Peamised 6hukvaliteeti puudutavad mdjud tulenevad detailplanedalegragatavate
hoonete kitmisest ning lisanduvate autode hulgast. Muid dhukvalitegdsichd
(mdra, tolm, valgus) kasitletakse peatiikis Mi@u inimeste heaolule ja tervisele

Alternatiiv |

Hoonete kiitmine

Detailplaneeringu kohaselt lahendatakse elumajade soojavaloktadkitte baasil.
SPA-hotelli tarvis rajatakse katlamaja, renditavate puhketaalditmiseks on ette
nahtud elektri- ja lokaalkite. Kutmiseks vBib kasutada kas puitwsikijget vOi
maa/6hksoojuspumpa, samuti vBib kittelahendusi omavahel kombineeridag&ui
kitmisel eraldub vahesel méaral raskemetalle, kuid detailplagaga kavandatud
hoonete hulga juures on see siiski marginaalne.

Puhkemajad on detailplaneeringu kohaselt planeeritud rajada Panmgiasédksusele,
SPA-hotell aga selle koérval paiknevale Pargimetsa maauksudédiemad
maatuksused on kaetud metsaga, mistottu voib moéningal maaral tgkitileeme
vaheolulise ©dhusaaste hajumine. Detailplaneeringualal teost@¢ndroloogilise
uuringu pohjal on Pargimde maaulksusel soovitus#iKl/3 metsast hérendada ning

1/3 osas lagedaks raiuda. Toodud meede aitab hajumistingimusi parandada
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Detailplaneeringuala ulejddnud osa n&ol on aga tegemisidavaaastikuga, mis
tagab piisava hajumise. Seetbttu ei ole hajumistingimustelsinevat olulist
negatiivset moju ette ndha.

Kokkuvottes dhusaaste osas luhiajaline m&ju puudub. Pikaajalisettekapsrkonna
Ohukvaliteedile vaheoluline negatiivne moju, tulenevalt asgiplet tegemist on
hetkel hdredalt asustatud piirkonnaga.

Transpordivahendite heitgaasid

Detailplaneeringuala arendamisel suureneb piirkonna liiklussagedus alinduv
Lisanduvate autode téapset hulka ja ajalist jaotumist on keerbiimeata, kuna nii
golfivaljaku, SPA-hotelli kui ka puhkemajade kasutamine on hdaoajalisanduvate
transpordivahendite juures tuleb arvestada ka uute elanike ja ateghkd§umisega
teistesse tdmbe- ja huvikeskustesse ning piirkonna kohalike eldikileenisega.
Kaesolevas t6ds toome valja maksimaalsed vBimalikud transporddigéhbulgad.

Detailplaneeringu kohaselt on alale reserveeritud 48 vaikeetaad. Kui arvestada,

et igas peres on keskmiselt 1,5 autot, lisandub elamute rajatoieeevalt piirkonda

72 autot. Puhkemajadest (nende maksimaalse taituvuse korral — 105 pahkemaj
hinnanguliselt 3-kohalised) tingituna lisandub piirkonda omakorda 105 autot, sh
aastaringseltca 75 autot. SPA-hotellis on kohti 50, selle juurde kuuluvates
konverentsikeskuses ja kohvikus aga 100. Kui the auto kohta arvest&daskds

1,5 inimest, on SPA-hotelli kompleksi maksimaalse kasutuse k@reakstatud on

100 inimesega) lisanduvaks autode hulgaks 66, kui ei kasutatadtéllisse.

Kobige raskem on prognoosida golfivaljaku kasutamisest tulenekiisbageduse
kasvu. Uks vdimalus selleks on kasutada valjaku prognoositavat ddséssatavust,
samas ei saaks selle alusel hinnata véljakut korraga kasutawvaeste arvu. Teine ja
reaalsem voimalus lisanduvate autode hulga leidmiseks on ataestui palju
inimesi  rajatavat golfivaljakut paevas reaalselt kasutaskab. Tuginedes
golfiharrastajate suulistele andmetele, lastakse valjakdlist inimesest koosnevaid
gruppe iga 10—15 minuti jarel. Sellise arvestuse kohaselt sdjakut tunnis kasutada
maksimaalselt 24 inimest. Kuna golfivaljakuid uldjuhul ei valgtest toimub
mangimine valgel ajal (Eestis asuvad golfivaljakud on enairmeatud 9:00 — 19:00).
Uks mang kestab keskmiselt 3 h, seega saab vimane seltsKatditgaminna kell
16:00. Seega kokkuvdttes vdib arvestada, et 66pédevas saab rajatifivatjakut
kasutada 7h * 24 in = 168 inimest. Sellest tulenevalt suureneb glkival
kasutamisest tulenevalt piirkonna 66péevane liiklussagedus malksathaa 112
auto vorra (keskmiselt 1,5 inimest autos).

Detailplaneeringu kohaselt on uldkasutatavad parklad planeeritddh&elli ja
golfivaljaku juurde, puhke- ja elumajade kasutajate autode pigdinboimub
krundisiseselt. Toetudes eespool toodud arvutusele, on SPA-hotghifiedljaku
maksimaalse kasutuse/taituvuse korral lisanduvate autode hulk g 112 =
178. Samas tuleb arvestada asjaoluga, et asald3) golfiméngijad kasutab ka SPA-
ja hotelliteenuseid. Seega voib 66paevas SPA-hotelli ja gipdfiwd maksimaalse
kasutamise/taitumise korral lisanduvate autode hulgaks lugedall9 autot.
Detailplaneeringulahenduses tuleb seega SPA-hotelli ja golfiyaku
parkimiskohtade planeerimisel arvestada kokku minimaalseltL20 kohaga.
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Arvutustulemustest tulenevalt suureneb piirkonna 66péevane liiklussagedus
detailplaneeringuala (elamud, puhkemajad, SPA-hotell, golfk)almaksimaalse
kilastatavuse/taituvuse korral 72 + 105 + 119 = 296 auto vorra. Siinkoblalagh
arvestada, et tegemist on olukorraga, mida vOib ette tulld &k aktiivseimal
kasutusperioodil ehk suvise aja nadalaldppudel. Lisaks ligub maiaiitatle hulk
piirkonnas ajaliselt hajutatult. Liiklussageduse kasvust tingitudamér tolmuga
seotud mdjusid on kasitletud peati#ié Moju inimeste heaolule ja tervisele.

Kokkuvottes vOib o©elda, et lisanduvad autod lihiajaliselt olulist piirkonna
Ohukvaliteedi halvenemist ei pdhjusta, pikaajalises skaalasgemist vaheolulise
negatiivse méjuga, kuna vorreldes praeguse olukorraga suuredehitedarv.

Alternatiiv I

Hoonete kiitmine

Kuna Il alternatiivi realiseerumisel eluhooneid ja puhkemajaisidjata, on hoonete
kitmisest tulenevad dhuheitmed vorreldes alternatiiviga | eéiksl. Seetbttu voib
eeldada, et mdju 6hukvaliteedile lihi- ja pikaajalises skamladub.

Transpordivahendite heitgaasid

Elu- ja puhkemajade puudumisest tulenevalt on alternatiiv Ilisessalmisel
lisanduvate autode hulk vorreldes alternatiiviga | ligi podderar vaiksem. Samas
tuleb arvestada, alternatiiv Il korral rajatakse alalent@ddus golfivaljak, mis on
eeldatavasti suurema kasutatavusega kui alternatiiv | avaj@-rajaline no
harjutusvaljak, kuna taismdddus valjakul saab muuhulgas korraldada ka
rahvusvahelisi vdistlusi. Samas on ka tadismddtmelise véljakut&aine hooajaline,
tipp-perioodiga suvel ja n&dalavahetustel. Seega kokkuvottes ousdiddeduse
kasvust tingitud mdjud 6hukvaliteedile vorreldavad alternatiivighk pikaajaliselt

on tegemist véaheolulise negatiivse mdjuga, luhiajaline mggupuudub.

O-alternatiiv

Olemasoleva olukorra jatkumine

Olemasoleva olukorra jatkumine detailplaneeringualal dhukvaliteeditust kaasa ei
too, kuna ala ei ole aktiivses kasutuses.

Kokkuvdte
Alternatiividega kaasnevate mdjude olulisust kasitleb tal&el

Tabel 4.6.M6ju dhukvaliteedile

M®&ju olulisus
M&ju valdkond Alternatiiv | | Alternatiiv Il | O-alternatiiv
LA | PA LA PA | LA |[PA
Hoonete kitmine 0 -1 0 0
Transpordivahendi heitgaasi 0 -1 0 -1
Olemasoleva olukorra jatkuming d (
Koondhinne 0 -1 0 -1 0 0

* LA — luhiajaline mdju; PA — pikaajaline moju, X tegevus, mida vastava alternatiivi puhul ei
kavandata ning mille mgju ei hinnata.
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4.4, Moju  elustikule ja Okoststeemidele (loomastik,
taimestik, rohevorgustik)

Pirkonna  taimestikku ja loomastikku  mdjutavad detailplaneeringuala
valjaarendamisel eelkdige senise maakasutusmustri muutusesivtolemasolevate
elupaikade kadumine ja muutumine ning piirkonna aktiivse kasutuseggvot
kaasnevad hairingud nagu valgus ja mura.

Alternatiiv |

Hoonestuse rajamine ja kasutamine

Tulenevalt EELIS-e (Eesti Looduse Infoslisteem - Keskkonnaregist® Info- ja
Tehnokeskus) andmetest, detailplaneeringu koosseisu kuuluvatel maeliiksust
kaitstavaid loodusobjekte, liike, kivistisi ega mineraaleegine. Samuti ei jaa ala
uhegi kaitseala, hoiuala ega Natura 2000 vdrgustiku territooriuntidhim
kaitsealuste taimeliikide (Il ja 11l kategooria) kasvukolihéetailplaneeringualasa

30 m kaugusele laande. Mainitud kasvukohale detailplaneeringu -ells@gmi
tulenevat olulist mgju ette naha ei ole.

Kaesoleval hetkel on detailplaneeringuala naol tegemist ,alagia osaliselt (ca
50%) katab mets ning osaliselt rohumaa. Elamud ja golfivdljaku homatakse
detailplaneeringu kohaselt praegusele rohumaale, teised hooned (puldkeimgja
SPA-hotell) aga metsa-alale. Hoonete rajamiseks eenleddatebonestusaladelt (ja
ka parklaks reserveeritult alalt ning teemaalt) pinnaseSeillenevalt toob piirkonna
arendamine kaasa kohaliku téhtsusega loomastiku ja taimesdiktamise nii Ithi-
kui pikaajaliselt, kuna osaliselt kaovad nende senised looduslikughdasvupaigad.
MetsaseadusgRT | 2006, 30, 232)8 42 tulenevalt tuleb detailplaneeringuala
metsaga kaetud osale koostada metsamajandamiskavadlSH kaigus telliti
Metsabiroo OU-It detailplaneeringuala puudutav metsanduslik-dendrolooggline
keskkonnakaitseline hinnang (vt lisa 6), milles toodi vélja piirkonnags on
tulenevalt puistu olukorrast soovitatav kas lageraie, horena@audinkdrghaljastuse
sailitamine (joonis 4.2). Uuringus toodi valja ka jargmisesvitused/leevendavad
meetmed:

Puittaimestikku tuleb maksimaalselt véimalikul méaéral sailitada;

Esteetiliselt vaartuslikud puud, mis otseselt ei takista ala siatdielist

kasutamist, tuleb sailitada;

Teedarses osas raiete labiviimisel tuleb arvestada, et \gGilisla teedarse

voondi kdrghaljastus;

Séilivates ja rajatavates korghaljastusega kohtades on soovitav taotleda

puude ja pd0saste taiendusistutusega vertikaalse rindelisuse moodustumine;

Mida rohkem suudetakse sdilitada olemasolevat taimestikku, sedslikermi

on elukeskkond nii inimestele ning alal levinud liikidele.
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Joonis 4.2 Detailplaneeringuala soovituste plaan, OU Metsabiiroo uuringu pdhjal.

Detailplaneeringulahenduse valjatbotamisel on arvestatud dendradesgiuringus
toodud soovitustega selliselt, et hoonestusalad on planeeritudiéage puurinde
horendamiseks ette ndhtud aladele. Voimalikku negatiivset mtgb kevendada
detailplaneeringu kohaselt kavandatud kérghaljastuse maksimaalt@nsagi ning
tdiendava haljastuse juurde rajamine. Kuna ehitustegevusatia®e jark-jargult, ei
avaldu tekkiv moju jarsku ja suuremahuliselt, vaid loomadel jmedel on uute
tingimustega vdimalik aegamoéda kohaneda.

Maa-ala arendamine toob kaasa piirkonna suurema valgustatuse, e&Rdighotelli
juures. Samuti suureneb vahesel méaral lisanduvatest auiodéstttmira ja 6hku
paisatavate heitgaaside hulk. Piirkonna aktiivse kasutuseleWiagaevad hairingud
vlivad loomastikule negatiivselt méjuda.

Leevendavad meetmed:
Véltida tuleks suuri valgusreklaame ning intensiivset ja laiaulatuslikk
tanavavalgustust.

Kokkuvdttes avaldab elamute ja muu hoonestuse rajamine elustijale
Okosusteemidele lthiajaliselt ndrgalt negatiivset ning pikaajli vaheoluliselt

negatiivset moju. Leevendavate meetmete rakendamane iit IUhi- kui pikaajalisi

mojusid vahendada.

Golfivaljaku rajamine ja vaetamine

Golfivaljak rajatakse kaesoleval hetkel rohumaana kasublesedle maa-alale. Kuna
valjaku murukatte paigaldamiseks ja niisutussisteemi rajamigéds suurelt osalt
valjakuks reserveeritud alalt (arvestuslikult maksimaalselt,5 ha ulatuses)
eemaldada kogu pinnakate (10 — 20 cm silgavuselt), havib seda datteasolev
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taimestik taielikult. Samas ei ole tegemist vaartuslikinéstikuga (st alale ei jaa
kaitsealuseid liike). Havitatud O©koslisteemi asemele luuakse w@ags, kuna

golfivaljakud on muruvéljakud, kus lisaks esineb metsatukkasrddiiitine, tiilke jms.

Seetdttu voib 6elda, et golfivaljakud on kullaltki liigirikkad koosluseakkudes dige

majandamise korral loomadele ja taimedele vaartuslikke elupaik

Selleks, et golfivaljaku muru oleks vastupidav, tuleb sedetadd. Kui golfiala
vaetamisel doseeritakse aineid liialt suures kogusesetgllest murutaimed neid
taielikult ara ei kasuta, voib vaetis jduda pinnasesse l@ lsalidu ka Taebla jokke.
Vaetamiseks kasutatavad ained vdivad loodusesse sattudieslh@lukeskkonna (sh
kalad), panna vetikad ja taimestiku vohama ning jduda ka pdhjavéties ¥dimalus
seda valtida on doseerida kemikaale nii tapselt, et takasdtavad maksimaalses
koguses ained &ra. Vastavad leevendavad meetmed on toodudMi@jptedhja- ja
pinnaveele.

Kokkuvottes kaasneb golfivaljaku rajamise ja vaetamisega jélisgt negatiivne
modju elustikule ja 6koslsteemidele seoses taimestiku ja 6kosidiaenamisega.
Pikaajalised mdjud valjaku nduetekohase majandamise ja leevemdaestmete
rakendamise korral puuduvad.

Rohevdrgustiku toimimise tagamine

Detailplaneeringuala pdhjapoolne osa (tapsemalt Pargimetsa Pgagiméae
maatuksused) asub Ld&nemaa teemaplaneeAsgstust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimusedkohaselt rohevorgustiku tuumalal T3. Taebla valla
uldplaneeringu eelndu kohaselt on nimetatud rohevorgustiku piire Kkortigeeri
selliselt, et rohevdrgustik kattub detailplaneeringualaga vai®0 m ulatuses ala
ladneservas (vt ptk 1.2.2). Kuna Taebla valla Uldplaneering osoledal hetkel
kehtestamata, on jargnevalt analliUsitud detailplaneeringugandateaa moju
maakonna teemaplaneeringus toodud rohevdrgustiku piiridest |&htuvalt.

Maakonna teemaplaneeringu kohaselt jadvad detailplaneeringuga kavartetztt
objektidest rohevérgustiku alale Pargimée maaiksusele kavandatavad 105gahkem
Pargimetsa maaulksusele kavandatav SPA-hotell. Nimetatud hceajaténe voib
rohevdrgustiku toimimist ehitustegevusest tulenevalt lUhiajalis@kida. Seejuures
tuleb arvestada, et eelmainitud objektid tuumala labi ei I&i&& mdjutavad sedea

700 m ulatuses (tuumala laius antud kohascar2,3 km). Taebla valla ja selle
pdhjanaabri Oru valla tldplaneeringud Vidruka Golfi maa-alast pdhjqgzokhevale
rohevdrgustiku tuumalale taiendavat arendustegevust ette ei msaks Ltuleb
arvestada, et puhkemajad rajatakse suhteliselt suurele alajeupeeritult (tagab
rohevoondite sailimise hoonegruppide vahel) ning detailplaneeringu kohaselt
sailitatakse v@imalikult palju olemasolevat korghaljastusund tegemist on
puhkemajadega, ei ole rajatavate kruntide tarastamist rgitgud. Pargimae
maatuksus, millele rajatakse SPA-hotell, jadb suures ostsastatuks.

Eelnevast lahtuvalt ja arvestades Taebla valla tldplaneeringu edns toodud
korrigeeritud rohevérgustiku piire, teeb KSH koostaja ettepareku arvata
detailplaneeringuala rohevdrgustiku aladest valja, st valla Uldplanai&ngu
eelnduga maaratud rohekoridori piir tuleks panna kattuma detailplaneeringuala
ladnepiiriga, kuna vastasel juhul ei saa maa sihtotskarbeks ollanuu Kkui
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maatulundusmaa vOi uldmaa Detailplaneeringuala rohevorgustikust vélja
arvamisega ei vahene ka oluliselt Taebla valla Uldplaneemaiuduga méaaratud
rohekoridori laius (tuldplaneeringu eelndus toodud koridori laiuscan790 m,
detailplaneeringuala rohevorgustikust valjaarvamise jargne kod@ios onca 740
m) ja seega selle funktsioonid ning toimimine.

Kokkuvottes elamu- ja puhkepiirkonna véaljaehitamine rohevorgustiku rasni
pikaajaliselt negatiivselt ei mdjuta. Luhiajaliselt vOib etuévalt ehitustegevusest
kaasneda vaheoluline ja kaudne negatiivne mdju.

Alternatiiv 1l

Hoonete rajamine ja kasutamine

Detailplaneeringuga vorreldes alternatiiv Il elamute jakgmajade rajamist ette ei
nae. SPA-hotell ja golfihoone on planeeritud samadesse kohtadesselteagatiiv |
korral. Seetbttu on hoonestusest tuleneva mdéju néol tegentissadgse lihiajalise
mdjuga, mis on vaheoluliselt negatiivne. Pikaajaline moju tiglls ja
Okosusteemidele puudub. Alternatiiv Il juures tuleb arvestadeda leevendavate
meetmetega, mis on toodud alternatiiv | juur@etailplaneeringuala metsaga
kaetud osale tuleb koostada metsamajandamiskava.

Golfivaljaku rajamine ja vaetamine

Alternatiiv 1l néeb ette taismoddus golfivaljaku rajamise,s nan planeeritud
detailplaneeringuala I6unaosas olevale rohumaale. Kuna vorreldasativiga | on
tegemist kaks korda suurema alaga, tuleb valjaku rajamisekaldsgla pinnast
suuremal hulgal. Samas ei ole eemaldatav pinnas substraadiitaslikele liikidele
(kaitsealaustele liikidele). Sellest tulenevalt on elustkdloststeemide seisukohast
tegemist ndrgalt negatiivse mdjuga, pikaajalised mojud \gd@ku nduetekohase
majandamise ja leevendavate meetmete rakendamise korral puuditeaadatiiv 11
rakendumisel tuleb arvestada samade leevendavate meetmetisgan toodud
alternatiiv | juures.

Rohevorgustiku toimimise tagamine

Pargimae maauksus, millele rajatakse SPA-hotell, jadb soges metsastatuks ning
teisi hooneid rohevdrgustiku aladele ei kavandata, mistdttu oluligtineset mdju
rohevdrgustiku toimimisele ette ndha ei ole.

O-alternatiiv

Olemasoleva olukorra jatkumine

Olemasoleva olukorra jatkumine elustikule ja 6koslsteemidele nusideaasa ei
too. Arendustegevuse puudumisel kasutatakse ala tdenéaoliselsemikhuliselt heina
tegemiseks edasi. Seejuures vOib pikemas perspektiivis probléekkela ala
vOsastumisegeDetailplaneeringuala metsaga kaetud osale tuleb koostada metsa-
majandamiskava.

Kokkuvote
Alternatiividega kaasnevate mojude olulisust kasitleb tabel
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Tabel 4.7.M6ju elustikule ja 6kosusteemidele

M®&ju olulisus
Moju valdkond Alternatiiv | Alternatiiv 1l 0- .
alternatiiv

LA [(LA) [PA](PA)|LA [(LA) |PA|(PA)| LA [PA
Hoonete rajamine j
kasutamine 20 -1 -1 o -1 -1 -4 ¢
Golfivaljaku rajamine je
vaetamine -1 -1 0f -2 -2 0
Rohevorgustiku toimimise
tagamine -1 0 0 0
Olemasoleva olukorra
jatkumine 0 0
Koondhinne 2| 1] -1 0of -2 ‘1] -2 O 0 0

* LA — luhiajaline mdju; (LA) — luhiajaline m@ju kus leevendavate meetmetega; PA — pikaajaline
mdju, (PA) — pikaajaline mdju koos leevendavate tnne¢ega; X — tegevus, mida vastava alternatiivi
puhul ei kavandata ning mille mdju ei hinnata.

4.5. Moju maastikuilmele ja maakasutusele (sh pinna  sele)

4.5.1. Maastikuilme

Maastikuilmele avaldavad moju nii hoonestuse (elamud, puhken&ifadhotell) kui
ka golfivaljaku rajamine.

Alternatiiv |

Elamud

Detailplaneeringu kohaselt on elamud planeeritud kaesoleval hatsiidle maa-
alale — nimeta maauksusele ning Aidapdllu maatiksuse p&hjasémetaNmaaiksus
paikneb detailplaneeringuala edelanurgas ning jaab lahimast Uldkaastateest (ja
parandkultuuriobjektide nimistusse kuuluvast Pargimetsa ja Pargmealksuste
vahel kulgevast Liivaristi teesta 400 m kaugusele. Nimetatud vaikeelamuala, kuhu
on planeeritud 43 elamut, jaab teest lahutama rajatav gadfikvélpg metsaga kaetud
Pargiméde maauksus, mistdttu vdib eeldada, et planeeritud elarainituch teelt
oluliselt naha ei jaa. Seevastu paiknevad Aidapdllu maatksusespdig planeeritud
5 elamumaad vahetult Liivaristi tee korval. Neist teiggbol teed asuval
detailplaneeringu koosseisu mittekuuluval maaiksusel asub olemasaoleajal
Vahetus ldheduses asub nimetatud vallatee aares veel pawjeel Seega jaavad
Aidap0llu maalksusele rajatavad elamud nii kohalikel teel lakdejkui elanike
vaatevalja. Siiski tuleb arvestada, et tegemist onrdwat@aaga, mille krundisuurused
on 2600 — 3800 fnmist6ttu olulist negatiivset maastikuilme muutust ette reilode.

Leevendavad meetmed:
Rajatavad hooned peavad sobima piirkonna tldise miljéd ja arhitektuuriga.

Kokkuvottes elamute rajamine maastikuilmele olulist méju ealda, Kui
rakendatakse leevendavat meedet.
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Puhkemajad

Véljarenditavad puhkemajad, kokku 105 hoonet, on planeeritud metsaga kaetud
Pargiméde maaiksusele. Hoonestuse rajamiseks viiakse aleslelbsébi lageraie,
osaliselt puu- ja pédsarinde hdrendamine. Seejuures on Metsabiroo ®2Qq@ola
koostatud dendroloogilise uuringu kohaselt soovitatav voimalikult suomasus
olemasolevat kdrghaljastust séilitada. Alles jaetakse ka keshimetsatukad, sh
Liivaristi tee aares paiknev kérghaljastus. Sellest twaiheouhkemajade kompleks
maastikuilme seisukohast domineerima ei jaa. Pigem on pilssjaliegemist
positivse mojuga, kuna maastikupilt muutub ala hooldamise tulemusel
korrastatumaks.

Kuna piirkond on hajaasustatud ning inimeste liikumine antud alal nitlegvedetus
laheduses on minimaalne, ei ole puhkemajade rajamisest tingiaastikuilme
muutusega olulist mdju ette naha.

SPA-hotell

SPA-hotell rajatakse metsaga horedalt kaetud Pargimetsa maeléksiivaristi tee
aarde. Planeeringuga ndhakse SPA-hotelli tarvis hoonestussatiseaks ette 2500
m?, millelt hoonestuse rajamiseks eemaldatakse mets (libeutéSH kaigus tellitud
dendroloogilisest uuringust), kuid Ulejaanud alal kdrghaljastus enarsagib.
Seetdttu jaab hotell nahtavale vaid Liivaristi tedddjatele.

Leevendavad meetmed:
Hoone projekteerimisel tuleb tagada hoone sobimine antud piirkonda.

SPA-hotelli rajamisega kaasneb lihiajaliselt vaheoluline tiiega mdju, mis on
tingitud ehitustegevusest. Pikaajalist olulist negatiivsejungite naha ei ole, kui
tagatakse rajatava hoone sobivus antud maastikku.

Golfivaljak

Golfivaljak rajatakse detailplaneeringuala edelaserva dké@esl hetkel maa-ameti
andmeil maatulundusmaana maaratletud Aidapdllu maalksusele. |Maara
valdavalt lage, vaid 1,2 ha ulatuses asub maaiksuse keskasagankaetud ala.
Golfivaljaku rajamisel olemasolev olukord maastikuilme seisukop@simotteliselt
sailib, alale rajatakse vaid golfivaljakut teenindav golfihookaeos parklaga.
Golfivaljak on olemuselt hoolitsetud ja avatud maastik, kus pa#dahéigaks murule
ka metsatukad, tiigid, kinkad, liivavaljakud jms. Seega muutub aidt

mitmekesisemaks. Lisaks aitab piirkonna hooldamine véahendadaaliiu

vOsastumist.

Kokkuvottes voib Oelda, et maastikuilme seisukohast on golfivajakd asukohta
sobilik ning pikaajalises skaalas avaldub golfivaljaku rajamise@ygalt positiivne
moju. Luhiajaliselt kaasneb vaheoluline negativne mdju,s non seotud
ehitustegevusega.

Alternatiiv 1l

Planeeritud taism&6dus golfivaljak rajatakse valdavas osasldiegalale, seega
maastikuilmele olulist negatiivset muutust ei kaasne. rRigkaasneb pikas
perspektiivis positivne mdju, arvestades, et golfivaljaku pulonl tegemist
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mitmekesise ja korrastatud maastikuga. SPA-hotelli rajgyaigaasnevad mojud on
sarnased alternatiiv | vastavate mojudega. Seejuureb tteestada ka sama
leevendava meetmega. Elamuid ja puhkemaju alale ette ea, nd@gtottu sailib
Pargimée kinnistul olemasolev metSeejuures on oluline tagada mainitud metsa
hooldus.

Kokkuvottes kaasneb seoses ala korrastamise ja hooldamisegatialtérnallu-
viimisel maastikuilmele pikas perspektiivis méodukalt positiivngju. Luhiajaliselt
kaasneb vaheoluline negatiivne mdju seoses ehitustegevusega

O-alternatiiv

Olemasoleva olukorra jatkumine

Kuna O-alternatiivi rakendumine ala arendamist kaasa ei tit®,okmasoleva
olukorra jatkumisega lUhiajaliselt maastikuilme muutusi ei hkaas Kuna
planeeringualale jadval rohumaal toimub niitmine vaid osaligéity olemasoleva
olukorra jatkumisel eeldada piirkonna osalist vdsastumist, mistpittaajaliselt
kaasneb vaheoluline negatiivne maju.

Leevendavad meetmed:
Tagada tuleb kinnistute hooldamine (vBsast puhastamine).

4.5.2. Maakasutus

Alternatiiv |

Hoonestuse (elamud, puhkemajad ja SPA-hotell ) rajamine

Kaesoleval hetkel on maa-ameti andmeil detailplaneeringd@amumaaks
reserveeritud ala (nimetu maatksus, katastri nr 77601:003:1105) néwmlised 3,12
ha suuruse maatulundusmaaga. Nimetatud alale 43 elamumaakruméheajauudab
senist maakasutust, samas ei ole antud maaiksus (ega kadetsduaneeringu
koosseisu kuuluvad maailksused) valla Uldplaneeringu eelndu ega maakonna
teemaplaneeringuga maaratud vaartuslikuks péllumaaks. Planesiikeglamumaa
annab v@imalikule v@sastuvale alale aktiivse maakasutuse ningidus muu
kompleksiga, mistdttu kaasneb elamute rajamisega pikaajasksedas vaheoluline
positiivne moju.

Maa-ameti andmeil paikneb detailplaneeringuala idaservasnitasg maaiksusel
kolm kivikalmet, mis on muinsuskaitsealused kinnismalestised.ik&linetele
ehitustegevust planeeritud ei ole, kuid nende vahetusse lahedussseeeritud 5
vaikeelamumaa krunti, millest Gks (nr 13) asub osaliselt kinnistigdekaitsevoondis
(kaitsevoondi ulatus on 50 mMuinsuskaitseseadus€ 25 Ig 2 kohaselt on
Muinsuskaitseameti loata kinnismaélestise kaitsevoondis keelgérgmised
tegevused: maaharimine, ehitiste pustitamine, teede, Hegaitrasside rajamine,
muud mulla- ja ehitust6déd ning puude ja pbdsaste istutamine, mahavdenine
juurimine. Detailplaneeringuga on antud elamukrundi ehitusala pegegh
arvestatud kinnismaélestise kaitsevoondiga. Samas tuleb krundisigésedlikud
maastikku muutvad t66d (nt puude ja pdosaste istutamine, maaharimine)
kooskdlastada Muinsuskaitseametiga.
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Leevendavad meetmed:
Hoonete rajamisel ja maastikku muutvate t6éde kavandamisel Aidapdll
maalksusele detailplaneeringuga kavandataval elamukrundil (nr E$ tul
arvestada kdrvalkinnistul paiknevate kivikalmete kaitsevoondigalahltgma
Muinsuskaitseseaduse 25 toodud nduetesKuna Muinsuskaitseseadusest
tulenevalt on ca ¥-I elamukrundi nr 13 alast arendustegevus piiratud, on
soovituslik detailplaneeringus nimetatud krundist tildse loolda.

Puhkemajadajatakse metsaga kaetud Pargimae maatksusele, mismatasadmeil
on maatulundusmaa, mis on senini aktiivsest kasutusest kdrvale .j&amkd majade
rajamisega kaasneb ala aktiivsem kasutus, samas skd@altenonestuse rajamisel
vOimalikult suurel maaral kérghaljastust ning tagatakse ala #wrid. Seetdttu
kaasneb puhkemajade rajamisega pikaajaliselt vaheolulingpasmaoju.

Kuna Pargimae maauiksuse naol on tegemist niiske alaga (v2.Bjk tuleb
puhkemajade ja nendeni viivate teede rajamiseks ala vahesmaliselt taita.
Siinkohal on taitmiseks soovitatav kasutada golfivaljaku rajdmessnaldatavat
pinnast.

Leevendavad meetmed:
Pargimée kinnistule puhkemajade rajamisel on soovitatava pinnase gkBnis
kasutada golfivaljaku rajamisel eemaldatavat pinnast.

SPA-hotellrajatakse samuti kdesoleval hetkel metsaga kaetud addlie.t&beks on
kokku reserveeritud maarh 12 000 n3, sellest 2500 fon hoonestusala. Hoonestuse
juurde on ette nadhtud parkla. Maakasutuse muutus ei ole negakiinee jilejaanud
osal 10,75 ha suurusest maalksusest sdilib senine maakasytns.kBasneb SPA
rajamisega nork positivne moju, kuna soodustab puhkekompleksi kui terviku
kasutust.

Golfivéaljak

Golfivaljak koos seda teenindava golfihoone ja parklaga on plameehidapdliu
maaliksusele, mida maa-ameti andmeil katab rohumaa/heinamalla Va
dldplaneeringu eelnbu kohaselt detailplaneeringuala vaartuslikuks péaksma
(vilakusega ule 40 hindepunkti) maaratud ei ole, seega go#kuilrajamisega
pikemas perspektiivis olulist negatiivset mgju tulenevalt kaaatuse muutusest ette
naha ei ole. Pigem on pikaajalises skaalas maakasutuselend&tia moodukat
positiivset m@ju, kuna tagatakse ala hooldus ja aktiivne kasutus.

Golfikompleksi rajamisega eemaldatakse pinnas muru rajamms@ééklud alalt, mida
oncal0,5 ha. Seejuures on eemaldatava kihi paksus 10-20 cm. Detailipignelkat
pole tegemist radooniohtliku pinnasega, samuti pole eemaldatav [Enbssaadiks
vaartuslikele taimeliikidele. Seetdttu pinnase eemaldamiskdiat negatiivset moju
ette ndha ei ole. Eemaldatavat pinnast saab aga kasutddsiljgkl reljeefi
kujundamisel vdi pinnase taitmiseks. Kui golfivaljaku ja elam@i puhkemajade
piirkonna valjaehitamine toimub samaaegselt, saab golfivaljalemtaldatud pinnast
koheselt vajadusel vastavates kohtades pinnase taitmiseks deasdtahul Kkui
eemaldatavat pinnast ei kasutata koheselt golfivaljaku reliegindamiseks voi
pinnase taitmiseks, tuleb leida koht selle hoiustamiseks.
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Leevendavad meetmed:
Golfivaljaku rajamisel eemaldatavat pinnast tuleks vajadusel kasutada
golfivaljaku reljeefi kujundamisel ja/vbi puhkemajade jm hoonestuse
rajamiseks vajaminevatel taitmistéodel. Juhul kui eemaldatavat pirgiast
kasutata koheselt eelmainitud viisidel, tuleb leida koht selle taoniseks.

Alternatiiv 1l

Mojud on vdrreldavad detailplaneeringu (alternatiiv 1) rakendumiskkivate
modjudega. Alternatiiv 1l realiseerumisel tuleb arvestasmade leevendavate
meetmetega, mis on toodud alternatiiv | juures.

Vorreldes alternatiiviga | on alale ette nahtud tadismdddusvgdjiik, mille rajamine
eeldab suuremas mahus pinnase eemaldamist. Samas ei d@sldagaval pinnasel
kaitsealuseid ega muidu vaartuslikke taimeliike. Seega ei ofepeé eemaldamisega
negatiivseid mojusid ette nédha, seda nii luhi- kui ka pikaagmlkaalas. Pinnast saab
kasutada golfivaljaku rajamisel ning kuna elamualade ja puhkehoorjateistaei
kavandata, siis puudub eelduslikult vajadus ka lisapinnase juurdeveoks.

O-alternatiiv

Olemasoleva olukorra jatkumine

Maakasutuse muutusi ette naha ei ole. Toimub ala osalimeimej kuid kuna kogu
ala ei niideta, v0ib see viia vOsastumiseni. Luhiajaliri@unpuudub, pikaajaliselt on
tegemist vaheolulise negatiivse mdjuga, mida on voimeékéndada.

Leevendavad meetmed:
Tagada tuleb kinnistute hooldamine (v8sast puhastamine).

Kokkuvdte
Alternatiividega kaasnevate mdjude olulisust kasitleb tal&|
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Tabel 4.8.M6ju maastikuilmele ja maakasutusele

M®oju olulisus
Alternatiiv | |Alternatiiv Il O-alternatiiv
Mdju valdkond MGju liik LA [PA|(PA)|LA [PA|(PA)|LA |PA|(PA)
Maastikuilmele 0 | -1| O
Elamud Maakasutusel¢ Q +1+1
Maastikuilmel¢f 0 | O
Puhkemajad Maakasutusele (Q +1+1
Maastikuilmel¢| -1 1 -2 | 0 |-1(-1] O
SPA-hotell Maakasutusele¢ Q + 0| +2
Maastikuilmelg -1 | +2 1| +2
Golfivaljak Maakasutuse | O |+3| +3 | O [+3| +3
Olemasoleva olukorra | Maastikuilmelg of -1 O
jatkumine Maakasutuse 0|-1] O
Maastikuilmelg -1 | +1| O** | -1 [ +1|O0* | O | -1| O
Koondhinne Maakasutusel¢ 0 | +2| +3 | O [ +2 +3 | O | -1 O

* LA — luhiajaline mdju, PA — pikaajaline mdju, (PA- pikaajaline mdju koos leevendavate
meetmetega; X — tegevus, mida vastava alternatiiiul ei kavandata ning mille méju ei hinnata.

** leevendatakse SPA-hotelli (ja elamute) rajamitekeneda voivat negatiivset mdju; positiivset moj
ei leevendata.

4.6. Moju inimeste heaolule ja tervisele

Inimeste heaolu ja tervise seisukohast on olulisteks teemditaks ja joogivee
kvaliteet, piirkonnas elamise turvalisus ning golfikomplekgamasega kaasnevad
lisavaartused.

Alternatiiv |

Ohukvaliteet

Peamised 6hukvaliteedi muutused tulenevad liiklussageduse suurestetimigitud
mirast ja tolmust. Eristada vdib ala ehitus- ning kasutusagegget ja tolmutaseme
suurenemist. Kuna elu- ja puhkepiirkonna rajamine on ajaliselitatag, voib
eeldada, et mira ja tolmutaseme téus on olulisem ala kastitgjil.

Kavandatava elamupiirkonna siseteedel olulist negatiivsetanidtstuvat moju ette
naha ei ole, kull aga vodib detailplaneeringualale viivateldeeesuurenevast
liklussagedusest tulenev mira negatiivselt mjuda piirkoramailele.

Detailplaneeringu elluviimise jargselt hakkavad inimesededikuma eeldatavalt
mooda vallateed, mis viib [Bunasuunas 1 km kaugusel paikevale éfragawidruka
kdrvalmaanteele. Mainitud vallatee on kaetud kruusakattega ning iseskm
seisukorras. Detailplaneeringualale saab laheneda ka pohjaspikhasilateed, mis
viib 2,5 km kaugusel paiknevale Palivere — Keedika korvalmalent&amas on
mainitud teeldigu olukord halb (kitsas, ebarahuldav seisukord), roist@initud
teelbigu aktiivset kasutamist ette ndha ei ole. Seegatapghiline liikluskoormus
detailplaneeringualale I6una poolt (Tagavere — Vidruka maanteleitpale vallateele.
Mainitud tee aares paikneb kuni l&hima riigimaanteeni, milleks Tagavere —
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Vidruka ko&rvalmaantee nr 16105, hinnanguliselt 7 majapidamist (kuni |&hima
asfalteeritud maanteeni, milleks on Adsmae — Haapsalu — Rohu&élates, paikneb
veel lisaks 3 majapidamist).

Kéesoleval hetkel on liiklussagedus planeeringualalt Tagavafelruka maanteeni
viival vallateel minimaalne (kasutavad peamiselt vaid Wkdr kila elanikud).
Tagavere — Vidruka korvalmaantee liiklussagedus jaab Maangtieandmetel alla
100 auto/00paevas. Detailplaneeringuala maksimaalse taituvusal Ksandub
piirkonda elanike ning SPA-hotelli, puhkemajade ja golfivdljaku teaate naol
maksimaalseltca 296 autot 6dpaevas (vt ptk 4.BI6ju Shukvaliteedile Kuna
rajatavate teenindusasutuste kilastamine sOltub aastaajagia tiklussageduse
kdikumine hooajaline (aktiivsem kasutusperiood on suvine aeg jaat@olad). Kuigi
detailplaneeringu elluviimise jargselt piirkonna teedel autodek hdrreldes
praegusega suureneb, ei ole olulist piirkonna mirataseme toksetsdnaha.

Kaesoleval hetkel on planeeringualale viivad teed kruusakatteiggttu piirkonna
arendustegevuse tagajarjel suureneb teedelt parineva tEsau Tolmutaseme
suurenemist aitab vahendada/véltida teede asfalteerimine, dei@déplaneeringu
kohaselt perspektiivis ka kavandatakse (praegusel hetkel on vallape®okoht, et
5 a perspektiivis peab seda tegema tegevuse arendaja). Tdtraitab vahendada ka
kruusakattega teede niisutamine.

Leevendavad meetmed:
Detailplaneeringuala-sisesed teed tuleb asfalteerida (v.a puhkemajade alal
Samuti_tuleb asfalteerida detailplaneeringualalt [duna suunas viiv_vallatee
kuni_lahima k&vakattega teeni, milleks on Adsmée — Haapsalu — Rohukiila
pohimaantee (kogupikkus kuni DP_valispiirini 2,5 km). Kuna aktiivseima
kasutusega on golfivaljak ja SPA-hotell, peavad teed olema asfaltberine
nimetatud objektide kasutusele vétmist.
Kui teid taies ulatuses ei asfalteerita, tuleb kruusakattega tevikel ajal
niisutada vahemalt nadalavahetustel, kuna see on puhkepiirkonna aktiivseim
kasutusperiood. Samuti tuleb teid niisutada aktiivse ehitusperiodkbybo
Véltimaks Umberkaudsete vaikeste teede vdimalikku kasutaoieth t
golfikompleksi jdudmiseks lles panna teeviidad. Seejuures tuleb ligipaas
korraldada Tagavere — Vidruka maantee ja Adsmée — Haapsalu — Rohukiila
maantee ristmiku kaudu (vastava ristmiku peal peab olema jeeviit

Detailplaneeringualast idas asuval Rasti lauda maalkst&01:003:0089) paikneb
endise veiselauda hoone. Aidapdllu maalksusele planeeritavatesitestn asub
nimetatud laut minimaalselt 220 m kaugusel. Enamasti na&eaplaneerimise heast
tavast lahtuvalt farmidele I6hnaprobleemide valtimiseks 30@aitsevoond, kuhu
elamuehitus soovitatav ei ole. Kéesoleval hetkel laut kasitisele, samuti ei ole
nimetatud ala maaratud Taebla valla Uldplaneeringu kohaselt pdrgmia
tootmismaaks. Samas lauda omanik (Palivere Piimathistu) laudpepgivset
kasutusele votmist ei valistanud. Kuna laut antud kohas on kaesbétial olemas
ning eksisteerib vdimalus, et see vdetakse tulevikus kasutusiedeyvdimalike
IBhnaprobleemide valtimiseks teeb KSH koostaja ettepaneku detaipiaguga
Rasti lauda maaiksusele lahemal kui 300 m kavandatud elamukruntdess ¢.3,
elamukrundid nr 14, 15, 16 ja 17) loobuda. 300 m tsoon on arvestatud Rdsti la
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maatuksuse edelapiirist, mitte olemasolevast laudahoonestevale asjaolust, et
lauda vBimaliku kasutuselevotmise korral voib kinnistule lisanduda Vdeauusi
objekte (vedelsdnnikuhoidla jms), mille asukoht ei ole hetkel teada.

Joonis 4.3.Rasti lauda maatksusel (77601:003:0089) asuva laudahoone (lilla ala) ja
selle 300 m tsooni (kinnistu edelapiirist) paiknemine detailg@angualale
kavandatud elamukruntide suhtes.

Leevendavad meetmed:
Valtimaks voéimalikke I6hnaprobleeme, mis vdivad kaasneda Ré&stal
vOimaliku perspektiivse kasutusele vOtmiseqa, on soovituslik
detailplaneeringuga laudale lahemale kui 300 m kavandatud elamukruntidest
loobuda.

Kokkuvottes on detailplaneeringuala arendamisest tingitud mojud i@rheaolule ja
tervisele dhukvaliteedi valdkonnas pikaajaliselt nérgalt nagatii, mida on vdimalik
vahendada leevendavate meetmete rakendamisega. Lihiajaiselkazheoluline
negatiivne maju, mis on seotud ehitustegevusega.

Joogivee kvaliteet

Taebla valla p&hjaveekihte iseloomustab Ulenormatiivne rauasisaildyikohati ka
teiste ainete kdrge sisaldus (vt ptk 2.3), mistbttu on eeldasgdtik paigaldada
puurkaevu(de) vee puhastamiseks vahemalt rauaarastusfilter. dTapse
veepuhastusvajadused selgitatakse vdalja puurkaevu(de) puurimiggseltjar
puurkaevu(de) veest vdetava proovi analliisi tulemusi arvestades.

Leevendavad meetmed:
Puurkaevu(de) puurimise jargselt tuleb labi viia veeproovide vodtmine
atesteeritud veeproovivotja poolt ja nende analtisimine sellekditdastud
laboratooriumis. Parast anallusi labiviimist projekteerida analtusist lahtuv
veetootlus, et kasutatav joogivesi vastaks maaruses Joogiveeddialifa
kontrollinbuded ning anallUsimeetodid (RTL 2001, 100, 1369) toodud
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ndbuetele (olemasolevate andmete pdhjal on vajalik vahemalt rauaarastusfiltri
kasutamine).

Detailplaneeringuala asub noérgalt kaitstud pohjaveega Rid#ljavee kvaliteeti voib
mojutada golfivaljaku vBimalik Ulevaetamine. Samas aadget maapinna reljeefi ja
asjaolu, et golfivdljaku muruga kaetud osa on reeglina vahersaliselt dreenitud
(kéesoleval hetkel asub maa-alal juba olemasolev maaparandesgiisies toimub
ligvee liikkumine detailplaneeringuala labiva kuivenduskraaelfigdljakust laane
poole jaava 16igu suunas. Seega voimalikust Ulevaetamisesievalereostuse
kandumist golfivaljakust ida- ja pdhjapoole jaavate olemasolerns@pidamiste
salvkaevudesse ette naha ei ole. Vaatamata eelnevalg, paleaveereostuse
valtimiseks véaetiseaineid doseerida selliselt, et mungdikdik ained maksimaalses
ulatuses ara kasutaksid.

Leevendavad meetmed:
Golfivaljaku vaetamisel tuleb vajalikud ained doseerida selliseit,
saasteained ei reostaks veekeskkonda.

Kokkuvdttes kaasneb joogivee kvaliteedi seisukohast inimesteuheaal tervisele
piirkonna rauarikkast pdhjaveest tulenevalt pikaajaliselt vaheolokgatiivne mdju,
mida on vGimalik leevendada. Luhiajalist olulist moju ette reihae.

Turvalisus

Detailplaneeringuala asub hajaasustuspiirkonnas. Elamu- ja puhkagalaisest
tingitud uute elanike ning ala kilastavate puhkajate lisanduwiite kaasa tuua
seniste piirkonna elanike turvatunde ja heaolu vahenemisei @itk eeldada, et
turvatunde vahenemine on vaid lUhiajaline ning pikemas perspsktitib seoses
piirkonna arendamisega elanike turvatunne hoopis suureneda, sedabint &
naabrivalve.

Vidruka Golfi maa-ala arendamise tulemusel suureneb piirkonnastatgs. Antud
meede on inimeste heaolu ja tervise seisukohast positiivne, tkatab piirkonna
turvalisust ja ohutust.

Vaikeelamute kompleks rajatakse detailplaneeringuala edelantakemajade
piirkond jaéb planeeritud elamumaast 50 m kaugusele pdhjasuunda, kuid on
elamualast hoonete vaikse tiheduse (38 ha suurusele alale on&htted 105
puhkemaja) tottu siiski killaltki eraldatud. Seetdttu voib eeldatigpuhkemajade
kasutajad kohalikke elanikke segama (ja vastupidi) ei hakka.

Leevendavad meetmed:
Suurendamaks tulevaste elanike ja puhkajate privaatsust, on efamu-
puhkemajade vahel paiknevat olemasolevat koérghaljastust soovitatav
maksimaalselt sailitada.

Kokkuvottes on detailplaneeringuala arendamise mdju elanike litwsele
lUhiajaliselt vaheoluliselt negatiivne, pikemas perspektiiviaskab vaheoluline
positiivne moju.
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Lisavaartused

Detailplaneeringuala arendamisega luuakse aktiivne puhkepiirkond, saidead
kasutada lisaks turistidele ka kohalikud elanikud. Piirkonna kvalitgstiavad
rohelisus, turvalisus, heakorrastatus. Peale selle on tegshtiigsest inimtegevusest
seni eemale jaanud looduskauni kohaga.

Leevendavad meetmed:
Detailplaneeringuga vdiks Pargimetsa maailksusele kavandada ISPA-
hotellile ka metsaradasid jm_sportlikke ajaveetmise voinmahakkuvaid
atraktsioone nagu terviserajad, suusa-rulluisurajad jms.

Kuna rajatakse elamupiirkond, tuleks alale planeerida ka laste

manguvaljaku(d).

Lisavaartuseks on seegqi, et detailplaneeringuga kavandataksngé thisvee ja —
kanalisatsioonivork, millega on vdimalik liituda ka detailplaneeritejaaldhimatel
majapidamistel.

Kokkuvottes on detailplaneeringu realiseerumisel pakutavatealsmste moju
inimeste heaolule ja tervisele pikaajaliselt nérgalt peskiiiseloomuga. Luhiajalist
mdju ette naha ei ole.

Alternatiiv 1l

Inimeste heaolu ja tervist puudutavad mdéjud on samad, misatite | puhul.
Seejuures on joogivee kvaliteedi, turvalisuse (valgustusega seotadl ja
lisavaartustega seotud moéjud sarnased alternatiiv IvastanGjudega. Alternatiiv Il
realiseerumisel tuleb arvestada samade leevendavate ebegam(v.a elamu- ja
puhkemajade kohta kdivad meetmed), mis on toodud alternatiiv | juures

Ohukvaliteet

Kuna elamuid ja puhkemajasid planeeringualale ette ei nahta,gapaevane
lisanduvate autode hulk alternatiiv Il puhul vaiksem. Samas tatgbstada, et
taismdddus golfivaljaku kilastatavus on téendoliselt suurem kui Bsedjaaljakul,
kuna radasid on rohkem. Samuti saab sellisel golfivaljakul korralddoasvahelisi
voistlusi, mistbttu voib eeldada, et vahemalt vdistlusteediegs liiklussageduse tous
ning sellega kaasnev mira ja tolmutase voOrreldes alterdagia suurem. Samas
korraldatakse rahvusvahelisi vdistlusi eeldatavalt harvatdthis keskmiselt on
liklussageduse kasv sarnane alternatiiv | ellu vimésgge liiklussageduse kasvuga.

Leevendavad meetmed:
Detailplaneeringuala-sisene tee (SPA-hotelli ja golfikompleksi wahddik)
tuleb asfalteerida. Samuti tuleb asfalteerida detailplaneeringualalt [6una
suunas viiv_vallatee kuni Idhima kdvakattega teeni, milleks on Agisma

Haapsalu — Rohukila p6himaantee (kogupikkus kuni DP valispiirini 2,5 km).

Seejuures peavad teed olema asfalteeritud enne SPA-hotelli ja goltksmpl
kasutusele votmist.
Kui teid taies ulatuses ei asfalteerita, tuleb kruusakattega tevisel ajal

niisutada vahemalt nadalavahetustel, kuna see on puhkepiirkonna aktiivseim

kasutusperiood
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Valtimaks Umberkaudsete vaikeste teede vdimalikku kasutaoieh t
golfikompleksi jdudmiseks lles panna teeviidad. Seejuures tuleb ligip&déas
korraldada Tagavere — Vidruka maantee ja Adsmée — Haapsalu — Rohukiila
maantee ristmiku kaudu (vastava ristmiku peal peab olema jeeviit

SPA-hotelli asukoht on kavandatud selliselt, et see asub Réagtdt rohkem kui 300
m kaugusel, mistdttu lauda kasutuselevétmisel I16hnaprobleemi teskletté naha ei
ole.

Kokkuvéttes on dhukvaliteedi seisukohalt inimeste heaolule ja édeviskaajaliselt
tegemist ndrgalt negatiivse mdjuga, lihiajaline mdju on tuldhebdtustegevusest
samuti vaheoluliselt negatiivne.

O-alternatiiv

Olemasoleva olukorra jatkumine

Olemasoleva olukorra jatkumisel piirkonna liiklussageduse kaseurgiha ei ole
(puudub informatsioon teiste ldheduses paiknevate aladel arerusteg
kavandamise kohta). Arendustegevuse puudumise tulemusena ei olstéibisstte

naha ka planeeringualani viivate teede asfalteerimit,tdstaks piirkonna elanike
heaolu. Samas on praegune liiklussagedus mainitud teedel miménaaistottu

olulist mdju nii lthi- kui ka pikaajalises skaalas O-alteimajatkumisel ette néha ei
ole.

Kokkuvote
Alternatiividega kaasnevate mdjude olulisust kasitleb takgel

Tabel 4.9.M6ju inimeste heaolule ja tervisele

M®dju olulisus
M&ju valdkond Alternatiiv | Alternatiiv I -
alternatiiv
LA |(LA) | PA|(PA)| LA |(LA) | PA |(PA)| LA |PA
Ohukvaliteet -1 0] -2 O -1 0 -2 (o
Joogivee kvaliteet 0 -1 0 0 -1 (
Turvalisus -1 +1| +1 -1 +1  +]
Lisavaartused 0 +2 +3 0 +2 3
Olemasoleva olukorra
jatkumine 0 0
Koondhinne -1 0 +1| +2 -1 0 +1| 42 0 0

* LA — luhiajaline mdju; (LA) — luhiajaline mdju kus leevendavate meetmetega; PA — pikaajaline
mdju, (PA) — pikaajaline mdju koos leevendavate tmetega; X — tegevus, mida vastava alternatiivi
puhul ei kavandata ning mille mdju ei hinnata.

4.7.  Sotsiaal-majanduslikud moéjud (sh jaatmeteke)

Antud peatikis kasitletakse sotsiaal-majandusliku keskkonna mdjusid, kuluy&diul
ka tuleohutuse ja jaatmekaitluse temaatika. Detailplanee@nglglist piirkonna
likluskorralduse muutmist ette ei nahta, mistdttu kasitletakbélusest
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(liklussageduse kasvust) tingitud mojusid peatiki6 Moju inimeste heaolule ja
tervisele

Alternatiiv |

Sotsiaalne keskkond

Detailplaneeringu elluviimisega kaasneb piirkonna aktiivne aremgammille
tulemusel rajatakse Taebla valda tdiendavad elukohad ning kaaesagigkekeskus.
Uue elamupiirkonna rajamisel lisandub omavalitsusse uute elaméel
maksumaksjaid, mis omakorda elavdab sotsiaalsfaari. Tael& dplaneeringu
eelnbu kohaselt Vidruka Golfi maa-ala vahetusse ldhedusse deisualasid
planeeritud ei ole. Taebla valla edasises arendustegevuseagalarvestada, et kuna
valda iga-aastaselt lisanduvate elanike arv on vaike, muvidlbka Golfi maa-ala
detailplaneering ka teiste valda planeeritavate elamuakaleseerimist, tdmmates
potentsiaalseid elanikke teistelt kavandatavatelt elamualatfenéoliselt ara.
Eeltoodu ei kehti ilmselt suuremate asulate Umbrusesse uldglagne eelnbuga
kavandatud elamumaade kohta.

Sotsiaalse keskkonna seisukohast on oluline koolide, lasteaedadeustaual
meelelahutuskohtade kaugus detailplaneeringualast. Valla peatGisekeskused,
milleks on Palivere ja Taebla alevikud, asuvad detailplanaglagt vastavalt 5 ja 10
km kaugusel. Koolidest asuvad vallas Taebla Gimnaasium, RalR@&hikool ja
Vidruka kool, lisaks paikneb valla kahes alevikus ka kaks lastededdlasse ja
Paliveresse on koondunud ka peamine osa valla kultuuri- ja spordiobjektides
Maakonnakeskus Haapsalu paikneb Vidruka kulast aga 20 km kauguseladegest

et detailplaneeringuala asub hajaasustuspiirkonnas, paiknevad hardseds
detailplaneeringuga kavandatavatele elamumaadele suhtelise#tdald Kuna
detailplaneeringuga kavandatakse lisaks elamutele ka puhkekompleksb soosi
mainitud asjaolu kodu lahedal puhkamisvéimaluste kasutamist.

Rajatava puhkeala sihtgrupiks on eestlaste korval ka vélisradal&ina Eesti
suurim lennujaam ja reisisadam asuvad Tallinnas, on siinkadd@ toodud ka
detailplaneeringuala kaugus pealinnast Tallinnast, misao®0 km. Ligipadsetavus

alale on hea — lahim kdrvalmaantee Tagevere — Vidruka asulpkdeteeringualast

1,5 km kaugusel, Adsmée — Haapsalu — Rohukiila p6himaantee aga 3 km kaugusel
Planeeringualale viivad teed on kruusakattega ja keskmisaskegas. Nimetatud

teed tuleb KSH koostaja seisukohast asfalteerida (vt ka4@kM®&ju inimeste
heaolule ja tervisele

Golf, mille alged parinevad XV sajandi Sotimaalt, on viimagal muutumas Eestis
tha populaarsemaks spordialaks. Kaesoleval hetkel asub Eestidiv&ljgkut.
Golfimangijate ja -—asjatundjate hinnangul on Eesti suuruses$s rigumi ja
potentsiaali/turgu kokku 15 golfivaljakule. Alljargnevalt on toodud Eesti
golfivaljakuid kajastav tabel 4.10, milles on kirjas nende asukdtaejus kaesoleva
KSH aluseks olevast detailplaneeringualast ning uldine info ragagmkutavate
lisavaartuste kohta.
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Tabel 4.10.Eesti golfirajad

Kaugus DP

Nimetus Asukoht | alast (linnu- Info radade Lisateenused O~o_b|m|s-
kohta voimalus
lennult)
Audru Parnu I%II:J?SL?D?)/ ®
U Imaakond, 70 km | "3yuup Golfiépetus. Ei.
Golfiklubi véljak. 18 rada
Audru vald O
planeerimise
. 18 rajaga .
gztl?gian Harju Championship Egg:ﬂgg:]ues’ Jah, 2
Countr maakond, 90 km | tulpi valjak (nGupidamisruum golfivillat
y Joeldhtme ning 9 rajaga P " | (16 kohta).
Club : . saun, restoran).
harjutusvélja
. Klubihoone
?,l??gl.?a?y & (restoran, saun). | Ei. Aga
Lagne Vé'll')e/lk P Perspektiivis tulevikus
Haapsalu kond K hj rajatakse kuulub
Golfikeskus | haaxond, 25km (e |tu31ar__gL_|s). spordikompleks kompleksi
Martna vald Perspektiivis (ujumine, tennis 113
rlaéar?ﬁase juurd Epiljard, suusatamine elamukrunti.
' uisutamine)
Golfidpetus,
valga klubihoone
Otepaa Golf maakond, 190 km 18" rajaga. (s?mlnarlruum, Ei
Club < manguvaljak. | mangutuba,
Otepéaa vald massaa
simulaator).
Golfidpetus,
. klubihoone Ei, aga valjak
Saare 18 raaga (riietusruumid, asub
Saare Golf | maakond, 115 km | Championship :
A saunad, golfipood, | Kuressaare
Kuressaare tulpi valjak o
restoran, kilje all.
seminariruum).
Golfidpetus,
Harju klubihoone
Suuresta 18 rajaggark- | (koosoleku- ja .
Golfiklubi g::'fgl‘g 7Skm | iipi valjak. | ndupidamis-ruumid] B
saun, golfipood),
grillmaja.
18 rajaggrark-
Tallinna Harju tulpi valjak, Golfipetus
Golfiklubi maakond, 45 km sealhulgas 6 restorgn ! Ei.
Niitvalja Keila vald radaPay & ’
Play stiilis.
Parnu 18 rajaga véljak Golfidpetus, .
\é?)ll?eranna maakond, 75 km | koos harjutus- | perspektiivis ‘]A?]%’rgllf;f
Audru vald valjakuga. klubihoone ehitus. bott.
SPA-hotell Jah,
. Laane e (sh saunad, basseinpuhkemajad
\gg;‘u"a maakond, gar;i;atlﬂg\?auak ims), (105 tk) ja
Taebla vald konverentsisaal, 50-kohaline
kohvik. SPA-hotell.
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Tabelist lahtub, et mitmed olemasolevad golfivaljakud asuvatiuda Golfi maa-
alale lahedal, nt lahim golfikeskus (Haapsalu Golfikeskus) lsablennultca 25 km
kaugusel Martna vallas. Planeeritava Vidruka Golfivaljaku tewbktiivseks aga
asjaolu, et ala asub hajaasustuspiirkonnas aktiivsest inimteg¢vesmale jaanud
looduskaunis kohas. Lisaks sellele pakub rajatav kompleks erinésialest
golfivaljakutest majutusteenust ja terviseprotseduure puhkemggadaPA-hotelli
naol. Lahima golfikompleksi (Haapsalu Golfikeskus) ees vOib gaakeringuga
kavandatava kompleksi juures eeliseks pidada Tallinnale ja Haajentiahedamal
paiknemist.

Golfivaljakut ja SPA-hotelli sisaldava puhkekompleksi rajantesgajarjel suureneb
eeldatavalt ka kogu piirkonna (Vidruka kila ja Taebla valla) migstentsiaal.
Lisaks sellele tekib kohalikel elanikel vimalus uutele elaril&lka puhkajatele oma
teenuseid (nt ratsutamine, paadimatkad vms) pakkuda. Taeb& ar@hgukava
kohaselt kavandatakse detailplaneeringuala lahedal paiknevasgerePalevikku
puhke- ja turismipiirkond. Detailplaneeringualale golfikompleksi loomirsab
nimetatud Palivere puhkepiirkonnale vaartust, kuna suurendab piirkonnasvpdduta
puhketeenuste mitmekesisust.

Kokkuvottes voib 6elda, et detailplaneeringu koosseisu kuuluvate golkvalEPA-
hotelli, elamute ja puhkemajade rajamise moju sotsiaatd@brile on pikaajaliselt
ndrgalt positiivne. Positivne mdju on suhteliselt tagasihoidlikneN@lt asjaolust, et
laheduses paikneb ka teisi golfiteenuseid pakkuvaid piirkondi. Liistagélist moju
ette naha ei ole.

Majanduslik keskkond
Elamu- ja puhkepiirkonna valjaehitamine on lihiajaliselt positiiseéoomuga, kuna
t60d saavad ehitusfirmad.

Kaesoleval hetkel valitseb olukord, kus 2706 elanikuga Taebla vaflag$oealisi
inimesi ca 57 % ning téotuse protsent on 9,4 (seisuga 1.10.2008. a). Suur enamus
valla elanikest kaib t66l naabervaldades ning maakonna témbekasskuste
Detailplaneeringuala arendamisega luuakse piirkonda juurde kuni 4@dkdahta,
aidates elavdada valla majandussfaari. Samas tuleb maedidala arendamisel
lisanduvate uute elanike arvuga (arvestuslikult 120 inimest) vosr@ddisanduvate
téokohtade arv kullaltki vaike, mistdttu peavad uued elanikud vahemalisals
hakkama t66l kdima ka naabervaldades.

Kokkuvottes kaasneb detailplaneeringuala arendamisega majariduskese
lGhiajaliselt vaheoluline positivne mdju. Pikaajaline mdju tatenevalt téokohtade
lisandumisest ning majandussfaéri elavdamisest samuti valsetilplositiivne.

Jaatmed
Elamu- ja puhkepiirkonna ehitusperioodil tekib erinevaid ehitusggigitm
(puitmaterjal, pakkimisvahendid, ehitusmaterjalide jaagig.jms
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Leevendavad meetmed:
Ehitusperioodil tekkivad erinevad ehitusjaatmed tuleb kohapeal sattefi
vastavalt materjalile kas taaskasutada vOi Ule anda vastavat jaatmeluba
omavale ettevéttele.

Olmejaatmete tekkimine kaasneb arenduspiirkonna kasutusperioottihelfidekib
nii majapidamistes kui ka teenindusasutustes. Detailplaneeknpgaselt toimub
tekkinud jaatmete konteinerisse kogumine omal krundil, seejuures pedtruindi
valdaja tagama prigi regulaarse araveo. Taebla Jallamekavg2005. a) kohaselt
peavad kdik vallas paiknevad ettevotted, elamud ning suvilagnkitorganiseeritud
jaatmeveoga. Taebla vald moodustab jaatmekava kohaselt Ghe veopiirkosna
korraldatud jaatmevedu toimub minimaalselt kord kvartalis.

Omaette jaatmevaldkond on golfivéljaku kasutamisel tekkivadangdit Golfivaljaku
muru hooldamiseks tuleb seda regulaarselt niita, mille tggbjékivad murujaatmed.
Seal kus vdimalik, on murujaatmed soovitatav tekkekohale (st nitten) Radadelt
tuleb murujdatmed siiski kokku koguda ning leida lahendus nende k&itlesni
Kaitlemise vdimalusteks on kohapeal kompostimine, murujaatniégandmine
kompostimiseks kohalikele talunikele voi jaatmete Uleandmindavais Gigust
omavale jaatmekaitlejale. Seejuures tuleb arvestada asjaotigdaebla valla
uldplaneeringu kohaselt vallas orgaaniliste jaatmete komposthaikut ei asu.

Leevendavad meetmed:
Lahendada tuleb tekkivate ning kokku kogutavate murujaatmete kaitlemine (nt
kohapeal kompostimine, kohalikele talunikele kompostimiseks andmine vdi
vastavat luba omavale jaatmekaitlejale Gleandmine).

Teiseks golfivaljakul tekkivaks jaatmeliigiks on mangimisagkis kaduma lainud ja
purunenud golfipallid. Need aga inim- ja looduskeskkonna seisukohast dduijuite,
kuna on valmistatud inertsetest materjalidest. Kasutuseg j&#nud golfipallid
kuuluvad olmejaatmete hulka.

Kui eeldada, et inimesed kaituvad vastavalt kehtestatud jaatoneiseeskirjadele
ning lahendatakse murujaatmete kaitlemine, siis oluline méajmgiekkest [ahtuvalt
sotsiaal-majanduslikule keskkonnale pikaajaliselt puudub. Luhiaja{ef@tusetapis)
on tegemist vaheolulise negatiivse mdjuga, mida aitab leevandalapakutud
leevendava meetme rakendamine.

Tuleohutus

Detailplaneeringu kohaselt vdivad rajatavad hooned kuuluda tulepisigiskR3.
Tulekustutusvesi on kavandatud mahutite baasil (tdpsemad mahutite esuurus
maaratakse detailplaneeringuga). Tulekustutusautode ligipads ata tagatud
rajatavate juurdepaasuteede kaudu. Lisaks saab tule kustutanvisgidusel
lUhiajaliselt kasutada golfivaljakule kavandatavate tiikid#.v

Kokkuvéttes tuleohust tingitud negatiivne moju puudub. Piirkonna tuleohutuse
tdstmine on Umberkaudsete elanike jaoks pikemas perspektiivien gigsitiivse
maojuga.
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Alternatiiv 11

Sotsiaal-majanduslikule keskkonnale avaldavad mo&ju samad valdkonnad, mis
detailplaneeringu (alternatiiv 1) puhul. Seejuures on mojud sadnasajandusliku
keskkonna, jaatmetekke ja tuleohutuse osas. Alternatiiv Il puhul @iedstada
samade leevendavate meetmetega, mis on vélja pakutud &lteinabstavate
tegevuste juures.

Sotsiaalne keskkond

Alternatiiv 1l elluviimise jargselt pusiasustust piirkonda jdeiei tule, seega ei kaasne
vorreldes alternatiiviga | valda ka vB8imalikke uusi maksumaksfa@mas rajatakse
taism60dus golfivaljak, millega eeldatavalt kaasneb ka sultdastatavus. Kuna on
vBimalik korraldada ka rahvusvahelisi vdistlusi, suureneb ka piirkdditistavate
valismaalaste osakaal. Mainitud asjaoluga kaasneb ka wvallars turismipotentsiaal
ning avarduvad vdimalused ka kohalikel elanikel oma teenuseid (ntamise,
paadimatkad, 66bimine vms) pakkuda. Viimane kehtib ka majutustekolise kuna
alternatiiv Il elluviimise jargselt puhkemaju ei rajata.

Taismddtmetes golfivaljaku rajamisega tuleb arvestada aasjgoluga, et enamus
Eestis olemasolevatest ja/v0i rajamisel olevatest gijéikutest on juba praegu (voi
kavandatakse perspektiivselt) taismdotmelised ehk 18-rajgliskdl 4.10), mistottu
on oluline antud golfikompleksi atraktiivsuse tdstmiseks luua taienddisavaartusi
(nt puhkemajad).

Kokkuvottes voib Oelda, et alternatiiv 1l elluviimisel rajatgismdddus golfivaljak
eeldatavalt suurendab ala kilastatavust vorreldes alterhatiiwiimisega. Samas on
alternatiiv Il puhul vdhem lisavaartusi (puuduvad puhkemajad, elammisttu on
alternatiiv 1l elluviimisega kaasnev koondmdju sotsiaalsele risga&/orreldav
alternatiiv | vastava mdojuga (ndrgalt positiivne). Positivnejundn suhteliselt
tagasihoidlik tulenevalt asjaolust, et ldheduses paikneb ksi wolfi- ja
puhketeenuseid pakkuvaid piirkondi. Lihiajalist olulist mdju ette edbie.

O-alternatiiv

Olemasoleva olukorra jatkumine

Arendustegevuse puudumisest tulenevalt O-alternatiivi rakendumisal kotsiaal-
majanduslikku keskkonda oluliselt ei méjutata. Ala kasutatakseseKadidasi heina
tegemiseks.

Kokkuvdte
Alternatiividega kaasnevate mdjude olulisust kasitleb taldel.

Vidruka Golfivaljaku maa-ala detailplaneeringu kkskhnamdju strateegiline hindamine. 57
Aruanne. OU ALKRANEL



Tabel 4.11.M6ju sotsiaal-majanduslikule keskkonnale

M®oju olulisus
M&ju valdkond Alternatiiv | Alternatiiv I 0-
alternatiiv
LA [(LA) | PA [(PA)| LA [(LA) | PA [(PA)]| LA |PA
Sotsiaalne keskkol 0 +2 0 +2
Majanduslik keskkond +1 +1 +1 +1
Jaatmed -1 0 -1 0 -1 0 -1 @
Tuleohutus 0 +1 0 +1
Olemasoleva olukorra
jatkumine 0 0
Koondhinne +1 | O | 42| O | +1 | O+ | +2 | O 0 0

* LA — luhiajaline mdju; (LA) — luhiajaline m@ju kus leevendavate meetmetega; PA — pikaajaline
mdju, (PA) — pikaajaline mdju koos leevendavate tne¢ega; X — tegevus, mida vastava alternatiivi

puhul ei kavandata ning mille mgju ei hinnata.
** antud hinne kajastab vaid jaatmekaitlust puudataleevendatavat moju; positiivseid mdjusid ei

leevendata.
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5. Alternatiivide vordlemine, sobivaima alternatiiv i
valik

KSH kaigus hinnati jargmiseid alternatiive:
Alternatiiv | — alale ehitusdiguse andmine (detailplaneering)Alternatiiv |
tahendab detailplaneeringu elluviimist, mille kohaselt kée®1 ha suurusele
maa-alale ette vaikeelamud, puhkemajad, SPA-hotell javgbHk koos
golfihoonega (varustuse rentimine, registreerimine). Muuhukgjaendatakse
detailplaneeringuga ala teenindav infrastruktuur (sh veevarustus |
kanalisatsioon) ning antakse haljastuse ja heakorra tldised pdhimétted;
Alternatiiv Il - Taebla valla Gldplaneeringu eelndu rakendamineTaebla
valla uldplaneeringu eelndu kohaselt on detailplaneeringuala eestud
golfivaljaku ning selleks vajaliku infrastruktuuri alaks. Vidrukalfsmaa-ala
detailplaneeringu KSH alternatiiv 1l naeb alale ette Uldplangega
kavandatu elluviimist ehk taies mahus golfivaljaku rajamistiplaneeringu
kohaselt on nimetatud alal lubatud maakasutuse sihtotstarbelss lisa
puhkealale ka &rimaa, puhke- ja spordibaaside maa, transpordirdaeaul
ning metsamaa. Seega rajatakse alternativ Il elluv@midisaks
golfikompleksile ka SPA-hotell ja golfihoone;
Null-alternatiiv — olemasoleva olukorra jatkumine, st alternatiive | ja 1l ellu
ei viida. Ala kasutatakse vaikses mahus heina tegemiseks.vSudii
inimtegevuse puudumisest tulenevalt jatkub maa-ala osaline wisast

Alternatiivid on tdpsemalt lahti kirjutatud peatukis 3.

Kavandatava tegevuse ja selle alternatiivide vordlemissdutiatakse kaalutud
intervallskaala meetodit. MGjude olulisust hinnatakse tabeliso®dud skaala alusel.

Tabel 5.1.M6jude olulisuse hindamise skaala

0 moju puudub ()| Soovitatud meetmetega
vahendatav voOi arahoitav
negatiivne moju; potentsiaalne
positiivne moju

-1 | vaheoluline negatiivne moju +1  véheoluline positiivne mdju

-2 | norgalt oluline negatiivne mdju +2 ndrgalt oluline positiivngum

-3 | m&ddukalt oluline negatiivne méju  +8 mdddukalt oluline positiivneumaj
-4 | oluline negatiivne mdju +4  oluline positiivne moju

-5 | vaga oluline negatiivne moju +5 vdaga oluline positiivne mdju

Erinevate keskkonnamdgju kriteeriumite osakaalu ma&aéaramisekestatakse
ekspertgrupi liikmete hinnanguid, kasutades otsustamisel Delphetodie
Kaalkriteeriumide hindepallide saamiseks korrutatakse kriteérialusel antud
hindepallid kriteeriumi kaaluga. Kavandatava tegevuse ja skdienatiivide 10plik
jarjestus saadakse koigi kaalkriteeriumide hindepallide seenimisega alternatiivide
IBikes.
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KSH aruandes analuusiti ptk-s 3 kirjeldatud alternatiive, leisitende mdjusid ning
leevendavaid meetmeid. Alternatiivide vordlemisel
kriteeriumitele leitud kaalud, kaalkriteeriumite hindepallidghkavandatava tegevuse
ja selle alternatiivide 10plik jarjestus on esitatud tab®l&s

Tabel 5.2.Alternatiivide vordlemine

aatest keskkonnamoju

lamkri ALTERNATIIV |
Majukriteerium Ateaer:‘iu”n; Kaal LA (LA) PA (PA)
HP |KHP | HP |KHP | HP | KHP | HP | KHP
Pdhja- ja pinnaveele 0,19 -] -0,R00 0 -1 | -0,200 O 0
Ohukvaliteedile 0,089 0| 0,00 -1 -0,
Elustikule ja 6koslsteemidele 0,145 -2 -0,311 |-0,26| -1 | -0,16f O 0
Maastikuilmele ja ilme 0,107 -1 | -0,11 +1 | +0,14 O 0
maakasutusele kasutus | 0,151} 0 0,00 +2  +0,30+3 | +0,45
Inimeste heaolule ja tervisele 0,131 -1 -0,130 0 +1 | 40,13 +2 | +0,26
Sotsiaal-majanduslikud m6jug 0,143 +1 +0,10 0 +2 | +0,35 0 0
KOKKU 1 -0,57 -0,16 +0,45 +0,72
lamki ALTERNATIIV I
Majukriteerium Aamkt | kaal LA (LA) PA (PA)
HP |KHP | HP |KHP | HP | KHP | HP | KHP
Pohje ja pinnaveel 0,197 -1 |-0,2C| © 0 -2 1-0,3¢| O 0
Ohukvaliteedils 0,08t 0 0,0C -1 |-0,0¢
Elustikule ja 6koslsteemidele 0,145 -2 -0[311 |-0,26| -2 | -0,31| O 0
Maastikuilmele ja ilme 0,107 -1 | -0,11 +1 | +0,114 O 0
maakasutusele kasutus | 0,151 0 0,00 +2  +0,30+3 | +0,45
Inimeste heaolule ja tervisele 0,131 1 -0,1D 0 +1 | 40,13 +2 | +0,26
Sotsiaal-majanduslikud m6jug 0,17 +1 +0,10 0 +2 | +0,35 O 0
KOKKU 1 -0,57 -0,16 +0,10 +0,72
o ' Alamkri- 0-ALTERNATIIV
Majukriteerium teerium Kaal LA (LA) PA (PA)
HP |KHP | HP |KHP | HP | KHP | HP | KHP
Pdhja- ja pinnaveele 0,197 0 0 11 -0,200 0
Ohukvaliteedile 0,083 0 0 0 0,
Elustikule ja 6kosiusteemidele 0,135 D D 0 0¢@
Maastikuilmele ja ilme 0,107 0 0 -1 -0,11 O 0
maakasutusele kasutus | 0,151 0 0 -1 -0,150 0
Inimeste heaolule ja tervisele 0,131 D D 0
Sotsiaal-majanduslikud m6jug 0,179 @ D 0 0
KOKKU 1 0 0 -0,46 0

* LA — luhiajaline mdju; (LA) — luhiajaline m@ju kus leevendavate meetmetega; PA — pikaajaline
mdju; (PA) — pikaajaline mdju koos leevendavate tmetega; HP — hindepall; KHP — kaalutud
hindepall; X — nimetatud valdkonnas leevendavaiétmeid ei olnud

Alternatiivi | ehk detailplaneeringu puhul suureneb piirkonna veetarve nii joogivee
kui golfivaljaku kastmiseks vajamineva veehulga naol. Ohukviilitesjutab
pikaajalises skaalas rajatava hoonestuse kutmine ja liiklussagkassgst tingitud
transpordivahendite heitgaasid. Arendustegevuse suure mahu tottlustikueja
Okosusteemide seisukohast samuti tegemist negatiivse majpiga, KSHs toodud

meetmed

leevendada aitavad. Kuna detailplaneeringu ellugiinasgselt ala

korrastatakse ning luuakse hoolitsetud ja kompaktne elu- ja puhkepijriom nii

maastikuilme kui

maakasutuse seisukohast pikaajalises persisekigemist

positivse mdjuga. Tulenevalt piirkonna arendamisest on ininfesgelu ja tervise
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seisukohast esialgu tegemist vaheolulise negatiivse majigaikemas perspektiivis
asendub positivsega. Positivne moju kaasneb ka sotsiaahdwuglikule

keskkonnale. Kokkuvéttes avaldub alternatiiv | elluviimisel keskkonltdlmjaliselt

negatiivne (kaalutud hindepall —0,57) md&ju, mida KSHs vélja pakotedtmed

aitavad viia tasemele —-0,16. Pikaajaline m&ju on positiigkealutud hindepall
+0,45), kusjuures leevendavate meetmete rakendamisel on posiiidgevdimalik

suurendada (kaalutud hindepall +0,72).

Alternatiiv 1l realiseerumisel on mgjud enamasti vorreldavad alternatiastavate

mdjudega. Alternatiivide-vahelised erinevused esinevad swaste veetarbest, mis
avaldab moju pdhja- ja pinnaveele. Kuna vorreldes alternatiivagategemist kaks
korda suurema golfivaljaku alaga, tuleb valjaku rajamiseks ekaal pinnast
suuremal hulgal ning toimub ka suurema ala vaetamine, mistotiutatadkse ka

elustiku ja 6kosusteeme rohkem. Kokkuvéttes on alternatiiv Il eftusé lthiajalised

kaalutud hindepallid vérdsed alternatiiv | vastavate méjudegaadutud hindepall

on —0,57, mis leevendavate meetmete rakendamisel on —0,16jaRieamdju on

positiivne (kaalutud hindepall +0,1), kuid m&nevdrra vaiksem altevniatiastavast

koondmdjust, leevendavate meetmete rakendamisel on tegemishisaieywalliga kui

alternatiiv | juures ehk +0,72.

O-alternatiivi realiseerumisel jaéb ala intensiivsest inimtegevusegtumata. Kuna
alal paiknevat metsa majandamiseks ei kasutata ning rohumaathtk&se vaid
vahesel maaral heina tegemiseks, on ette naha piirkonna vOshstGeetottu
kaasneb pikemas perspektiivis maastikuilme ja maakasutusekaseast negatiivne
moju. Kui detailplaneeringuala ei hooldata, vbivad kinni kasva@d gaiknevad
kuivenduskraavid, mis v0ib pikaajalises perspektiivis kaasa tugaiiskuse ja
ligveeprobleemid naaberkinnistutel. Kokkuvbttes on O-alternatiivii@asnev
lGhiajaline kaalutud hinne 0, pikaajaline kaalutud hinne aga —0&6is toodud
leevendavate meetmete rakendamisel oleks pikaajaline kddeskkonnamaju O.

OLULISEMAD JARELDUSED

Alternatiivide hindamisel osutus parimaks alternatiiv | ehk aidfl@daneeringu
elluviimine, mille puhul kaasneb pikaajalises skaalas pas#iindju. Seejuures on
kaalutud hindepallid alternatiiv | ja alternatiiv Il |16ikes pegu samad, erinedes vaid
pikaajalises perspektiivis (ilma leevendavaid meetmeid rakeath).Realiseerida
vOib nii | kui Il alternatiivi. | alternatiivi_juures tuleb juhinduda jargmistest
KSH koostaja poolt toodud soovitustest:
Detailplaneeringualal tekkiva reovee kaitlemiseks tuleb rajaataa-
reoveepuhasti. Seejuures tuleb arvestada jarelpuhasti ehk pirinasfi
rajamisega, mille kuja on 100 meeti®eetdttu tuleb puhasti planeerimisel
antud kohas loobuda vahemalt 3...4 planeeritavast elamust ning thest
puhkemajast.
Aidapdllu maauksusele kavandatud elamukrunt nr 13 (vt lisa 4, 1. joonis)
asub osaliselt korvalkinnistul paikneva kivikalme kaitsevoond{sina
Muinsuskaitse-seadusedulenevalt on ca %-I elamukrundi nr 13 alast
arendustegevus piiratud, on soovituslik detailplaneeringus nietatud
krundist Gldse loobuda.
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Detailplaneeringualast idas asuval Rasti lauda maatiksusel (0@8@N89)
paikneb endise veiselauda hoone, mis asub Aidapdllu maaiksusele
planeeritavatest elamutest minimaalselt 220 m kaugusel. Enanégsatakse
farmidele I6hnaprobleemide valtimiseks 300 m kaitsevdond, kuhu elatsie
soovitatav ei ole Valtimaks vdimalikke I6hnaprobleeme, mis vdivad
kaasneda Raésti lauda vdimaliku perspektiivse kasutusele votmisegan
soovituslik detailplaneeringuga laudale l&hemale kui 300 m kavandatud
elamukruntidest (elamukrundid nr 14, 15, 16 ja 17) loobuda.
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6. Vajalik keskkonnaseire

Keskkonnaseire seadugehaselt teostab ettevdtja (arendaja) keskkonnaseiret oma
kulul tema tegevuse vdi sellega keskkonda suunatavate heitmatgiickGnnas kas
ettevbtja enda soovil oma tarbeks vdi siis seaduse aluselaaké&skkonnaloaga
maaratud mahus ja korras. Keskkonnaseire korraldamine on vajalénnetada
kavandatava tegevusega kaasnevaid olulisi negatiivseid mokeskkonnale ja
inimeste tervisele. Alljargnevalt on esitatud olulisemad medtseire teostamiseks
alternatiiv | vdi Ilrakendumise korral:
Kuna taotleda tuleb vee-erikasutusiuba (nii pdhja- kui ka pinnavee
kasutamiseks), kaasnevad sellega ka vastavad seiremgetigeda reovee
kohta:
o Joogivee kvaliteedi Gldanallis tuleb labi viia kord aastasteatitsid
joogiveeproovi votja poolt;
0 Reovee proove tuleb atesteeritud proovivétja poolt votta kord kvartalis
VBetud proovidest tuleb analltsida jargnevaid parameetreid: pH,
BHT, hteum, Niid, NH4ja Ria.
Golfivaljaku kasutusele votmise jargselt tuleb viie aasta jookshla
veekvaliteedi seiret planeeringualalt lahtuva kuivenduskraaablB jO6kke
suubumiskohast Taebla j6el Ghes punktis alla- ja llesvoolu. Veeprady tul
vOtta kord aastas ning anallilisi naitajate ja proovi votmise oneute@ja
valikul [&htuda kdesoleva t66 raames labiviidud Taebla jodlgsse suubuva
kuivenduskraavi veeproovide analuusist (lisa 5). Kui mainitud perioodi
jooksul ei ilmne vdimalikust Ulevaetamisest tingitud veekvadlidhalvenemist
vOib veeproovide vodtmise IOpetada. Voimaliku veekvaliteedi Mmenese
korral tuleb kindlaks teha ega halvenemine ei ole pdhjustatud samsi kr
suublana kasutava planeeringualal paikneva reoveepuhasti elbasfekt
toost (aluseks proovid puhasti valjavoolust).
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7. Ulevaade raskustest, mis ilmnesid keskkonnamdju
strateegilise hindamise aruande koostamisel ning
avalikkuse kaasamine keskkonnamaju strateegilise
hindamise protsessi

Olulisi raskusi KSH aruande koostamisel ei ilmnenud. T606 kaigus rie#ki
kisimused arutati labi ja lahendati koos arendaja ja plaagarij

Vidruka Golfivaljaku maa-ala detailplaneering ja selle keskkoriparstrateegiline
hindamine algatati Taebla Vallavolikogu 16.11.2006. a otsusega niis@3 1i).
Detailplaneeringu keskkonnam@gju strateegiline hindamine (KSKgljaga seonduv
avalikustamine viidi labi vastavalt kehtivakeskkonnam@ju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seady$eE |, 24.03.2005, 15, 87) satestatud nduetele.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise programmi osas kusiti seisukaébla
Vallavalitsuselt, Ladnemaa Keskkonnateenistuselt, Ladnavalitsuselt, Riikliku
Looduskaitsekeskuse  Hiiu-LA&dne  regioonilt,  Sotsiaalministeetiumihing
Muinsuskaitseametilt. Vastavad saabunud seisukohad on esitatsi@.|

Vidruka Golfivdllaku maa-ala detailplaneeringu keskkonnamdju sigdise

hindamise programmi avalikustamisest teatati 07.10.2008. ehamlLaane Elu ja
06.10.2008. a valjaandes Ametlikud Teadaanded. Programmi avaliksestéeated
saadeti KSH programmis toodud huvitatud isikutele.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise programmi avalik arutehusoR2.10.2008.

a kell 16 Taebla Vallavolikogu ruumis. Keskkonnamdju strateegiiselamise
programm kiideti heaks L&&nemaa Keskkonnateenistuse (alates 01.02&009.
Keskkonnaameti Hiiu — Laane - Saare regioon) 30.10.2008. a kirjag®d-hi-
4/40500-6. KSH programm, avaliku arutelu protokoll ja avalikul arutesitatud
ettepanekutega arvestamine on esitatud aruande lisas 2 ning prodgreakskiitmise
otsus lisas 3.

KSH aruande avalikustamisest teatati 06.01.2009. a ajalehéselLElu ning
Ametlikes Teadaannetes (06.01.2009). Aruande avalikustamiséd seatdéeti ka KSH
programmis toodud huvitatud isikutele. Keskkonnamdju strateegilise rhisea
aruande avalik arutelu toimus 28.01.2009. a kell 15 Taebla Vakagoli ruumis.
KSH aruande avalikustamisega seotud dokumentatsioon on toodud lisas
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8. Aruande ja hindamistulemuste kokkuvote

8.1. Ulevaade  keskkonnamdju strateegilise  hindamise
protsessist

Vidruka Golfivaljaku maa-ala detailplaneering ja selle keskkoriparstrateegiline
hindamine algatati Taebla Vallavolikogu 16.11.2006. a otsusega nr 68.

Detailplaneeringu koostajaks on OU Casa Projekt ning detailplagaekoostamisest
huvitatud osapooleks OU Vidruka Golf. Detailplaneeringu kehtestajaksaebld
Vallavolikogu. Keskkonnamdju strateegilise hindamise protsessiae OU Alkranel
ning jarelvalvet korraldab Keskkonnaameti Hiiu — La&ne - Samjieon.

Keskkonnam@ju strateegilise hindamise (KSH) eesmargiks onaskdgihinnata ja
kirieldada detailplaneeringu ja selle alternatiividega kadenevdivaid
keskkonnamdjusid ning anallisida nende mdjude vaéltimise vdi leeverdamis
vBimalusi. KSH ruumilise ulatusega hdlmatakse nii planeekitinka seda Umbritsev
ala, hinnates sh erinevate méjude ruumilist ulatust ning nendsusiulKSH viiakse

labi vastavalt kehtivaleKeskkonnam@ju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi
seaduseléRT | 2005, 15, 87).

KSH programmi avalik arutelu toimus 22.10.2008. a kell 16:00 Tadddlavolikogu
saalis. KSH programm on heaks kiidetud Laanemaa Keskkonnatseni&lates
01.02.2009. a Keskkonnaameti Hiiu — Laédne - Saare regioon) 30.10.Xi¢aga

nr 35-11-4/40500-6. KSH algatamist ja programmi puudutav dokumentatsioon on
toodud aruande lisades 1-3. Keskkonnamdju strateegilise hindamiselaravalik
arutelu toimus 28.01.2009. a kell 15 Taebla Vallavolikogu ruumBH Karuande
avalikustamisega seotud dokumentatsioon on toodud lisas 7.

8.2.  Detailplaneeringuala keskkonna tlevaade

Keskkonnamdju strateegilise hindamise objektiks on Laanemaalaleelds asuva
Vidruka Golfivaljaku maa-ala detailplaneering. Ligi 91 ha suurplaeeringuala
koosneb seitsmest maaiksusest, millest kolmele detailplanedgsingda ja
kagunurgas paiknevatele maatksustele (Uue — Aida (kat. nr 77601:00310L8B),
Pollu maatksusele (kat nr 77601:003:0149) ja reformimata riigimaale (AT
0605080019)) arendustegevust planeeritud ei ole, st mainitud aladebkgitidsolev
olukord.

Detailplaneeringuala kuulub Laane-Eesti madaliku maastikurajmagpinna reljeef

on suhteliselt tasane (abs. kérgus 20 — 25 m). Piirkonna aluspdhja nadwothestn-
Ordoviitsiumi Pirgu lademe I8heline lubjakivi, mida katavadvikivmoreenist
liustikusetted. Pindmise, ligikaudu poole meetri paksuse kihi moodigstav
gleimullad, mis viitavad ajutisele liigniiskusele. Tuleakv niisketest muldadest
kuulub osa detailplaneeringualast kuivendusala koosseisu. OU Eesti
Geoloogiakeskuse (2004) koostattesti esialgse radooniriski levilate kaardiusel
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on detailplaneeringualal tegemist normaalse radooniriskiga ,alagkel levivad
normaalse looduskiirgusega pinnased.

Piirkonnas paiknevate puurkaevude arvestuskaartide pohjal kasutatakeenpis
peamiselt Ordoviitsiumi p&hjaveekogumi vett. OU Eesti Geolooglakse (2001)
koostatudEesti pohjavee kaitstuse kaamusel jaab planeeringuala ndrgalt kaitstud
pbhjaveega alale. Veekogudest on planeeringualale lahimaks joeks &dQgusel
ldunasuunas voolav Taebla jogi, mis on vastavaktseaduséRT | 1994, 40, 655) §
24 on reostustundlik suubla. Detailplaneeringuala piirilt voolab Tagfkke
kuivenduskraav. KSH kaigus telliti Taebla joe ja sellesse swukraavi veeproovide
votmine (ja voolhulga mddtmine), mille alusel jadvad mdlemadkogued koigi
kvaliteedinditajate osas veekvaliteedi klassi ,vaga h&amas tuleb arvestada, et
tegemist on Uhekordse prooviga. Vastavalt endiselt Ladn&eskkonnateenistuselt
saadud andmetele jadb Taebla j6e veekvaliteet ca 8 km detedplzgualast alla
voolu veekvaliteedi klassi ,hea*“.

Detailplaneeringuala ja selle lahiimbruse naol on tegemjaasisstuspiirkonnaga.
Lahim elamu paikneb Aidapdllu maalksuse keskel asuval Uue-Aiddiksasel
(katastri nr 77601:003:0193). Detailplaneeringuala idaosas paikneb kolmikigtka
mis on arheoloogiamaélestised.

Vidruka Golfi maa-alasta 50% on kaetud metsaga, ulejdanud ala katab peamiselt
rohumaa. Kdik puistud on loodusliku tekkega, peapuuliigi jargi on enam kaasikui
Alal kasvavad eranditult kodumaised puuliigid, alusmetsas esaakspuud, paju,
sarapuud ja toomingat, lagedal alal ka mdned kadakad. Harulgasajad levikuga
loodusliku tekkega metsakooslusi alal ei paikne. Alal paikneedtammajandamiseks

ei kasutata, tlejadanud ala katvat rohumaad kasutatakse lobalisa tegemiseks.

Detailplaneeringu koosseisu kuuluvatel maatiksustel kaitsealuigeidkivistisi ega
mineraale registreeritud ei ole, samuti ei jaa ala Uhetgdaa, hoiuala ega Natura
2000 vorgustiku territooriumile. Vastavalt Eesti Looduse Infoslste@hLIS)
andmetele asub detailplaneeringuatas80 m kaugusel laanes IIl kaitsekategooriasse
kuuluvate suure kaopdllu, Listera ovatd, hariliku kaoraamatu GQymnadenia
conopsea ja kahelehise kaokeeldPlatanthera bifolid kasvukoht. Planeeringuala
laheduses paikneb kaks vaariselupaika, neistéak® m kaugusel péhjasuunas ning
teineca 800 m kaugusel loodesuunas. Eestimaa Looduse Fondi (ELF) poolt teostatud
inventuuri alusel paikneb detailplaneeringu koosseisu kuuluvatel Rasgima
Pargimae maauksust&lidruka soovikumetslisaks piirneb planeeringuala laanest
Vidruka - Tagavere vahelise puisniidugd/idruka soovikumetsaaol on tegemist
1995. aastal inventeeritud elupaigatiilibiga ,soostuvad ja soo-leatthé@980), mis

on Eestis Usna laialt levinud. Keskkonnaministeeriumi andmetel eiVimaika
leiukohale kdrgeid vaartushinnanguid antud, mistbttu ei ole seda almaN2000
alade vorgustikku valitud. Seega kokkuvottes ala kasutusele piicasgatud ei ole.

Tulenevalt Ld&ne maakonnaplaneeringu teemaplaneeriAgustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimusegbaikneb suurem osa detailplaneeringualast
piirkondliku téhtsusega rohevorgustiku tugialal (tuumalal) T3. Taetddla
uldplaneeringu eelnduga (seisuga november 2008) on piirkonna rohevorgustiku
struktuure tapsustatud nii, et detailplaneeringuala ld&ned@lsargadca 50 m ulatuses
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rohekoridori (mitte maakonnaplaneeringus toodud tugiala) alale nincatilejdosa
detailplaneeringualast jaab rohevérgustikust valja. Vaartuslikikeastikke
detailplaneeringuala vahetusse lahedusse ei jaa.

Taebla valla uldplaneeringu eelndu kohaselt paikneb detailplageata taielikult

puhkealal P3, mis on uldplaneeringu kohaselt reserveeritud golfivaljakuselleks

vajaliku infrastruktuuri alaks. Samas kavandatakse detailpiagega ka elamute
rajamist, _mistottu tuleb Taebla valla Uldplaneeringu eelnduksailplaneeringu
senisel kujul kehtestamise korral sisse viia muudatus, etaillepiingu eelnduga
reserveeritud golfivdljaku puhkemaa (P3) sihtotstarbele lisakdaondol tegemist ka
elamumaaga, seejuures rajatakse elamuala tiheasustusena.

8.3. Mogjude hindamise kokkuvote, leevendavad meetme  d

KSH kaigus hinnati jargmiseid alternatiive:
Alternatiiv | — alale ehitusdiguse andmine (detailplaneering)Alternatiiv |
tahendab detailplaneeringu elluviimist, mille kohaselt nahat@e91 ha
suurusele maa-alale ette 9-rajalise golfivdljaka (5 ha), vaikeelamute,
puhkemajade ja SPA-hotelli rajamine. Detailplaneeringugantidtakse ka
vajalik infrastruktuur (sh veevarustus ja kanalisatsioon) ningakaet
haljastuse ja heakorra tldised p&himétted,;
Alternatiiv Il — Taebla valla Uldplaneeringu rakendamine.Taebla valla
Uldplaneeringu eelndu kohaselt on Vidruka Golfi maa-ala reserveeritud
taisméo6tmetesc@ 30 ha) golfivaljaku ning selleks vajaliku infrastruktuuri
alaks. Kuna nimetatud alal on lubatud maakasutuse sihtotstariseks li
puhkealale ka arimaa, puhke- ja spordibaaside maa, transpordirdaeadl
ning metsamaa, rajatakse alale ka SPA-hotell;
Null-alternatiiv — olemasoleva olukorra jatkumine, st alternatiive | ja 1l ellu
ei viida. Ala kasutatakse vaikses mahus heina tegemiseks.vti
inimtegevuse puudumisest tulenevalt jatkub maa-ala osaline wisast

Jargnevalt on toodud tahtsamad KSH kaigus tehtud jareldused jakudjal
detailplaneeringu lahenduse taiendamiseks moeldud leevendavad meetmed
negatiivsete keskkonnamdjude véltimiseks ja vAhendamiseks ningvpetst mdjude
suurendamiseks. Leevendavad meetmed on eristatud muust tekaj@indult.

Lisaks on kursiivkirjas toodud leevendavad meetmed, mis vajalikud
detailplaneeringuga maaratud tegevuse reaalse ellu viimigask&/iimati mainitud
meetmed ja nende rakendamise ndudmine ning teostatav jéeelonal peamiselt
vastavate lubade (ehitus-, tegevus-, keskkonnaload jms)andjge péadevuses,
lahtuvalt kehtivast diguskorrast.

1. MOJU POHJA- JA PINNAVEELE

Alternatiiv |

Veevarustuse tagamine

Detailplaneeringu elluviimisel rajatavate eluhoonete, puhkadeaja SPA-hotelli
veekulu kompleksi maksimaalse taituvuse korral on 64,4®dpaevas. Reaalne
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veekulu vBib arvutuslikust maksimaalsest 00paevasest veekuinstiartulenevalt
SPA-hotelli ja puhkemajade kasutamise aktiivsusest (maksimaedekulu esineb
peamiselt 5 kuul aastas ja nadalavahetustel). Lisaks joogjadesale kaasneb
veekulu ka golfivaljaku kastmisega, mis @a 100 ni 66paevas.Golfivaljaku
kastmiseks on pdhjaveevarude saastmiseks soovitatav kasutada pinnavet (Tae
jogi, kuivenduskraavid ja golfivaljakule rajatavad pinnasevee tiigid). i@djaku
kastmiseks vajaminevate veekoguste véhendamiseks on vodimalik s naitek
evaporatsiooni valtimiseks kastmine teostada 60siti ning viia labdimkssiisteemi
regulaarne inspekteerimine lekete avastamiseks.

Kuigi Ordoviitsiumi  veekihti rajatava puurkaevu eeldatav téktls on
detailplaneeringuala joogiveevajaduse rahuldamiseks piisav, voisgi@jal osutuda
vajalikuks kasutada puurkaevu vett ka golfivdljaku kastmiseks. 8eetdtDP ala
veevarustuse lahenduseks rajada kaskaks Ordoviitsiumi veekihist toituvat
puurkaevu, millest ks oleks kasutusel peamiselt kastmigpioodil ja vdimaliku
pOhipuurkaevu rikke korral voi 2) Uks Ordoviitsiumi veekihist madalamal
paiknevatest veekihtidest (Silur, Ordoviitsium-Kambrium) vett ammutav
puurkaev, millest kastmisvee vdtmine toimuks vaid pduasel ajal

Kuna detailplaneeringu elluviimise jargselt vdetakse pohjavett §h joogivesi)

rohkem kui 5 m*oopaevas, tuleb golfivaljaku haldajal vastavaltVeeseadusele
(RT 1 1994, 40, 655) taotleda vee-erikasutusluba. Vee-erikasutuskubtuleb

taotleda ka juhul, kui vett vetakse pinnaveekogust enam kui 30 #dopaevas.

Viimasel ajal on mitmel pool nii Euroopas, Ameerikas kui ka fasdtas paiknevate
golfivaljakute kastmiseks hakatud jarjest rohkem kasutama pulnstegitvett.

Seetbttu soovitab KSH koostaja_golfivaljaku kastmiseks kasutadeegulagualal

tekkivat puhastatud heitvett. Puhastatud heitvee kogumiseks onasavkavandada
planeeringuala I6unaossa maaparanduskraavi laiendusena labivodugaigi on

maapinnast eraldatud membraaniga.

Reoveekaitluse lahendamine

Detailplaneeringualal tekkiva reovee kaitlemiseks on vajaljrda reoveepuhasti,
milleks sobivad kas kombineeritud kompaktpuhasti vdi aktivmudapuhastuse
tehnoloogial p6hinev reoveepuhasti. Vottes arvesse kummagi puhastasi® a
ekspluatatsioonikulusid, on kombineeritud kompaktpuhasti rajamine jacopeiree
ligikaudu 2,6 miljonit krooni aktiivmudapuhastist odavam. Seejuuresb tmidlema
puhasti tltbi korral arvestada jarelpuhasti (pinnasfilter) rajegai, mis on vajalik,
tagamaks puhastatud heitvee normidele vastavust ka suure vooluhulga ja
reostuskoormuse kdikumise juures. Jarelpuhasti rajamisega eviigkgmaliku
keskkonnareostuse oht minimaalseRenasfiltri kuja on 100 meetrit, mistottu

tuleb puhasti planeerimisel antud kohas loobuda vahemalt 3...4lgneeritavast
elamust ning Uhest puhkemajast.

Tapne reoveepuhasti tuubi valik ja tehnilised tingimused tuleb ladanda
reoveekditluse eel- ja pohiprojekti kaiguSeejuures on detailplaneeringualale
omapuhasti projekteerimisel aarmiselt oluline arvestada asjaolugaet rajatavad
SPA-hotell ja puhkemajad on hooajalise kasutusega (kdige intengem
kasutusperiood on suvi ning nadalavahetused, mil veetarve on makwmalne),
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mistbttu esineb reovee vooluhulga k&ikumisi nii kuude kui & paevade I6ikes.
Lisaks ei ole kaesolevaks hetkeks teada tapne ala véljaarendamgaafik, mille
koostamine arendaja poolt on aga vajalik reoveepuhasti tapseks
dimensioneerimiseks.

Reoveepuhasti asukohaks on kavandatud planeeringuala keskosa mahsal& (1.
joonis). Asukoht on sobilik, kuna see paikneb kavandatud puurkaevudest kaisgel, m
on oluline pdhjavee reostumise valtimise seisukohast. Olulineeehka asjaolu, et
planeeringuala keskosas asub Taebla jokke suubuv kraav, mida on kdiasaliada
heitvee suublanaOlemasoleva kuivenduskraavi kasutamisel puhastatud heitvee
jarelvooluna tuleb tagada kraavi vdsast puhastamine mahus, millega oleks tagatud
vee vaba vool. Taielik vBsast puhastamine ei ole soovitdtagbla j6e suurest
vooluhulgast tulenevalt kavandatud reoveekaitluse nduetekohasedeeeiatisel
Taebla joe reostusohtu ega ka veeklassi halvenemist etteendtte, kuna jokke
suunatav puhastatud heitvesi ei moodusta j6e vooluhulgast rohkem kui 0,5%

Sademevee arajuhtimine ja maaparandussisteemide sailimine

Peamised sademeveed tekivad juurdepaasuteedelt, hoonete tkaitugt&PA-hotelli

ja golfivdljaku juurde kavandatavatest kdvakattega parklatestailplaneeringus
tuleb  lahendada sademevee kogumine parklaaladelt ja  arajuhtimine
detailplaneeringuala keskosa labivasse kuivenduskraavi. Seejuurds kiikdu
kogutud sademevesi enne kraavi juhtimist suunata labi 6&lipttduri. va&lKu
juurde kavandatavas parklas tuleks vahemalt osaliselt kattgalinterkasutada
muruKivi.

Detailplaneeringuala I6unapoolse osa néol on tegemist kuivendagad addlel asub
ka maaparanduse eesvool. Nimetatud alale golfivdljaku ja etarajamisel tuleb
tagada olemasoleva maaparandussusteemi sailimine, funktsioineeri ja
korrastamine.

Golfivaljaku vaetamine

Golfivaljaku muru pealtvaetamine mineraalvaetisega toimukrkisglt kord nadalas.

Et valtida vaetamisest tingitud vBimaliku reostuse jdudmisgpi ja pShjavettauleb
vajalikke aineid doseerida selliselt, et saasteained ei reostagkesiekonda(st
selliselt, et taimed kasutavad kdik ara). Golfivaljaku murkigetud osa on reeglina
vahemalt osaliselt dreenitud. Kokku kogutud liigvesi juhitakse oleleeasse
kuivenduskraavi, kus see seguneb kraavis voolava loodusliku veega ning
kavandatavast reoveepuhastist valjuva puhastatud heitveega.

Alternatiiv 1l

Pinna- ja pdhjavett mojutavad tegevused on samad, mis altetraahul, seejuures

on sademevee d&rajuhtimise ja maaparandussisteemi sadgamseotud maoju

sarnased alternatiiv | vastavate mojudega. Golfivaljaktaniisega seotud mdju on
monevorra suurem kui alternatiiv | puhul, tulenevalt suuremasated@st alast.

Veevarustuse tagamine ja reoveekaitluse lahendamine

Kuna alternatiiv 1l eluhooneid ja puhkemaju detailplaneeringuadttle ei nae, on
joogiveekulu alternatiiviga | vorreldes arvestuslikult vahenfalkorda vaiksem.
Samas tuleb arvestada, et tulenevalt poole suuremast geKivstj on valjaku
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kastmiseks vajamineva vee kogus vahemalt poole suurem, misiétiuwvihmavaesel
ajal votta kastmiseks vett ka puurkaevuSeega tuleb veevarustuse tagamiseks
eeldatavalt rajada kaks puurkaevu, milledest tiks on kasutusedgivaiavaesel ajal.

Tulenevalt vaiksemast joogiveetarbest on vaiksem ka detalplmgualal tekkiv
reoveekogus. Reovee kaitlemiseks tuleb sarnaselt altergatiivi rajada
reoveepuhasti. Alternatiiv Il elluviimise korral tuleb anag alternatiiv | vastavate
alapeatikkide juures vélja toodud leevendavaid meetmeid.

O-alternatiiv

Olulist mo@ju veekeskkonnale ette naha ei ole. Selleks, rehdastegevuse
puudumisest tulenevalt ei halveneks olemasoleva maaparandussiotdena, tuleb
tagada kinnistute korrashoid ning olemasoleva kraavivorgustiku hooldus.

Kokkuvdte

Alternatiivide | ja Il puhul on m&jud pdhjaveele seotud eeskattgnina veetarbimise
suurenemisega. Samas piirkonna pohjaveevarusid arvestadestegestast olulise
mdjuga. Pinnaveele olulisi mdjusid ette naha ei ole, kui plampeala reoveekaitlus
lahendatakse nduetekohaselt, golfialale tagatakse optimaadtiseviogus, toimub
sademevee kokku kogumine ja puhastamine ning tagatakse olemasolevate
maaparandussisteemide sailimine ja hooldus. O-alternatikuin@ge korral olulisi
mojusid ette ndha ei ole, kui tagatakse olemasoleva maapasiisteemi hooldus.

2. MOJU OHUKVALITEEDILE

Alternatiiv |

Hoonete kiitmine

Elumajade soojavarustus lahendatakse lokaalkitte baasil, SPA-taotes rajatakse
katlamaja, renditavate puhkemajade kitmiseks on ette nahtud -el@ktrkaalkute.

Kokkuvbttes 6husaaste osas luhiajaline méju puudub. Pikaajaliseftekapsrkonna

Ohukvaliteedile vaheoluline negatiivne mdju, tulenevalt asgplet tegemist on
hetkel hdredalt asustatud piirkonnaga.

Transpordivahendite heitgaasid

Detailplaneeringuala arendamisel suureneb piirkonna liiklussagaddavalt, kuna
arvestuslikult lisandub detailplaneeringuala maksimaalse tagukoasal 296 autot.
Siinkohal on oluline vélja tuua, et tegemist on olukorraga, midaefé tulla vaid ala
aktiivseimal kasutusperioodil ehk suvise aja nadalaldppudel. Lisgkb mainitud
autode hulk piirkonnas ajaliselt hajutatulrvutustulemustest tulenevalt tuleb
detailplaneeringulahenduses SPA-hotelli ja golfivaljaku parkiniskohtade
planeerimisel arvestada kokku minimaalselt 120 kohaga.

Alternatiiv 1l

Hoonete kitmine

Kuna Il alternatiivi realiseerumisel eluhooneid ja puhkemajasidajata (rajatakse
vaid SPA-hotell), ei ole olulist mdju dhukvaliteedile luhi- ja gakalises skaalas ette
naha.
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Transpordivahendite heitgaasid

Elu- ja puhkemajade puudumisest tulenevalt on lisanduvate autode hudkdesr
alternatiiviga | ligi poole vdrra vaiksem. Samas tulebeatada, et taismdddus
golfivaljak on eeldatavasti suurema kasutatavusega kui alierhatjatav 9-rajaline

nd harjutusvaljak, kuna taismdddus valjakul saab muuhulgas korraldada ka
rahvusvahelisi voistlusi.

0-alternatiiv

Ohukvaliteedi muutust ette néha ei ole.

Kokkuvdte

Hoonete kitmisest tulenevad mdjud alternatiiv |1 ja 1l puhul on maatged.
Detailplaneeringuala arendamisel suureneb piirkonna liiklussagé&dids, mélema
alternatiivi puhul on kompleksi kasutamine hooajaline, mist6éttu jiiisalt olulist
piirkonna 6hukvaliteedi halvenemist ei kaasne, pikaajaliseslaskaan tegemist
vaheolulise negatiivse méjuga. O-alternatiivi korral mdjud puuduvad.

3. MOJU ELUSTIKULE JA OKOSUSTEEMIDELE (LOOMASTIK,
TAIMESTIK, ROHEVORGUSTIK)

Alternatiiv |

Hoonestuse rajamine ja kasutamine

Detailplaneeringu koosseisu kuuluvatel maauksustel kaitstavaid modlte, liike,
kivistisi ega mineraale ei esine. Samuti ei ja4 ala ilkestseala, hoiuala ega Natura
2000 vorgustiku territooriumile. Lahim kaitsealuste taimeliikidga( 11l kategooria)
kasvukoht jaab detailplaneeringualast 30 m kaugusele laande. Mainitukdiazle
detailplaneeringu elluviimisest tulenevat olulist m&ju eéihanei ole.

Hoonestuse rajamisel on loomastiku ja taimestiku hairimisailseiast lihiajaliselt
tegemist negatiivse mdojuga, kuna kéesoleval hetkel on |glateeringuala
inimtegevusest puutumata. Hoonestusalad on planeeritud lagerajguyrinde
hdrendamiseks ette nahtud aladele. V6imalikku negatiivset mfih Eevendada
detailplaneeringu kohaselt kavandatud k&rghaljastuse maksimaalt@sagi ning
tadiendava haljastuse juurde rajamine. Kuna ehitustegevusattdae jark-jargult, ei
avaldu tekkiv mdju jarsku ja suuremahuliselt, vaid loomadel jmedel on uute
tingimustega vbimalik aegamotda kohaneda. Valtida tuleks sulgusraklaame
ning intensiivset ja laiaulatuslikku tdnavavalgustust.

MetsaseadusgRT | 2006, 30, 232)8 42 tulenevalt tuleb detailplaneeringuala
metsaga kaetud osale koostada metsa-majandamiskava&SH kaigus telliti
Metsabliroo OU’lt detailplaneeringuala puudutav @edsislik-dendroloogiline  ja
keskkonnakaitseline hinnang, milles toodi vélja jéagmised soovitused/ leevendavad
meetmed:
Puittaimestikku tuleb maksimaalselt véimalikul maéral sailitada;
Esteetiliselt vaartuslikud puud, mis otseselt ei takista ala siatidielist
kasutamist, tuleb sailitada;
Teedarses osas raiete labiviimisel tuleb arvestada, et \sGillisla teedarse
voondi kdrghaljastus;
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Séilivates ja rajatavates koérghaljastusega kohtades on soovitav taotleda
puude ja pd0saste taiendusistutusega vertikaalse rindelisuse moodustumine;
Mida rohkem suudetakse sdilitada olemasolevat taimestikku, sedslikermi

on elukeskkond nii inimestele kui teistele alal levinuddkile.

Golfivaljaku rajamine ja vaetamine

Kuna golfivaljaku murukatte paigaldamiseks ja niisutussiusteafaimiseks tuleb
maksimaalselt 10,5 ha suuruselt alalt eemaldada kogu pinnakaite,skéa kattev
olemasolev taimestik taielikult. Havitatud 6kosiisteemi aseinebkse aga uus, kuna
golfivaljakud on muruvaljakud, kus lisaks esineb metsatukkasddiiitine, tiike jms,
mistottu on golfivaljakud kullaltki liigirikkad kooslused, pakkudes Gmgajandamise
korral loomadele ja taimedele vaartuslikke elupaiku.

Selleks, et vaetamiseks kasutatavad ained ei reostaks loodusidskkoleb
kemikaale doseerida nii tapselt, et taimed kasutavad maksimaalsesskameskara

Rohevdrgustiku toimimise tagamine

Detailplaneeringuala pdhjapoolne osa, kuhu on kavandatud 105 puhkemaja ja SPA-
hotell, asub Laanemaa teemaplaneeringaustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimusekbhaselt rohevdrgustiku tugialal T3. Hoonestuse rajamine v8ib
rohevdrgustiku  toimimist  ehitustegevusest tulenevalt llhiajalisd@airida.
Detailplaneeringuala tuumala labi ei I6ika, vaid mojutadlasca 700 m ulatuses
(tuumala laius antud kohas @a 2,3 km). Lisaks rajatakse puhkemajad suhteliselt
suurele alale grupeeritult ja tarastamata, sdilitadesialdiult palju olemasolevat
kdrghaljastust. Pargiméae maaulksus, millele rajatakse SPAM;Hétb suures osas
metsastatuks.

Taebla valla uldplaneeringeelndu kohaselt on nimetatud rohevdrgustiku piire
korrigeeritud selliselt, et rohevorgustik kattub detailplaneerirgsalvaidca 50 m
ulatuses ala la&neserv&SH koostaja teeb ettepaneku arvata detailplaneeringu-
ala rohevdrgustiku aladest valja, st valla Uldplaneeringu eelnd@a maaratud
rohekoridori piir tuleks panna kattuma detailplaneeringuala la&nepiiriga, kuna
vastasel juhul ei saa maa sihtotskarbeks olla muu kui maatulungsmaa voi
uldmaa. Seda tehes maaratud rohekoridori laius oluliselt ei vahenesagga selle
funktsioonid ja toimimine séilivad.

Alternatiiv 1l

Hoonestuse rajamine ja kasutamine

Hoonestusest tuleneva mdju naol on tegemist ehitusaegse |8kiafaigatiivse
mdjuga, pikaajaline mdju aga puudub. Alternatiiv Il juuresbiudevestada samade
leevendavate meetmetega, mis on toodud alternatiiv | juletsilplaneeringuala
metsaga kaetud osale tuleb koostada metsamajandamiskava.

Golfivaljaku rajamine ja vaetamine

Kuna vorreldes alternatiiviga | on tegemist kaks korda suurdagga,atuleb valjaku
rajamiseks eemaldada pinnast suuremal hulgal. Sellest tulermveelustiku ja
Okoslsteemide seisukohast tegemist nérgalt negatiivse mdjikgajalised maojud
aga valjaku nbuetekohase majandamise ja leevendavate meetkestdamise korral
puuduvad.
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Rohevdrgustiku toimimise tagamine

Pargimée maauksus, millele rajatakse SPA-hotell, ja&b swses metsastatuks ning
teisi hooneid rohevodrgustiku aladele ei kavandata, mistottu olulgsitineset moju
rohevdrgustiku toimimisele ette ndha ei ole.

O-alternatiiv

Olemasoleva olukorra jatkumine elustikule ja Okosusteemidele rusideaasa ei
too. Pikemas perspektiivis vdib tekkida probleeme ala vOsastumi§¥dg ala
metsaga kaetud osale tuleb koostada metsamajandamiskava

Kokkuvdte

Alternatiiv | ja Il korral avaldab hoonestuse rajamine elustiljal 6koslsteemidele
lUhi- ja pikaajaliselt negatiivset mdju, mida on vdimalik ieedada. Golfivaljaku
rajamise mdju on alternatiiv Il puhul tulenevalt eemaldatpimase suuremast
mahust veidi negatiivsem, kuid pikaajalised mojud véljaku ndueteskoha
majandamise ja leevendavate meetmete rakendamise korral puumivatbernatiiv |

kui 1l realiseerumisel. Detailplaneeringuala arendamine rolgegfiku toimimist
pikaajaliselt negatiivselt ei mdjuta, luhiajaliselt voiblenevalt ehitustegevusest
kaasneda véaheoluline ja kaudne negatiivne mdéju. O-altermegtéie ala vésastumise
olulisi muudatusi kaasa ei too.

4. MOJU MAASTIKUILMELE JA MAAKASUTUSELE

MAASTIKUILME

Alternatiiv |

Elamud

Enamus elamutest on kavandatud rohumaale, mida DP alale lah#msisetaldab
rajatav golfivaljak ning metsaga kaetud Pargimae maalksettevdib eeldada, et
planeeritud elamud maastikuilme seisukohast domineerima ei j&dap®iu
maatuksuse pohjaserva planeeritud 5 elamumaad paiknevad aga vaivetistiltee
aares, jaades nii kohalikel teel liiklejate kui elanike seaalja. Kuna nimetatud 5
elamukrunti on suhteliselt suured, siis olulist negatiivset tikaglsne muutust ette
naha ei ole. Rajatavad hooned peavad sobima piirkonna Uldise milj6o ja

arhitektuuriga.

Puhkemajad

Puhkemajad on planeeritud metsaga kaetud alale, kus osaliskdeviébi lageraie
ning osaliselt puu- ja pddsarinde hérendamine. Kuna olemasolevat kastinstjon
vOimalikult suures mahus soovitatav sdilitada, siis puhkemajidmpleks
maastikuilme seisukohast domineerima ei jad. Pigem on pilsadfjategemist
positivse mdjuga, kuna maastikupilt muutub ala hooldamise tulemusel
korrastatumaks.

SPA-hotell

2,5-kordne SPA-hotell rajatakse metsaga hoéredalt kaetud Pamgimeisiiksusele
Liivaristi tee aarde. Hoonestuse rajamiseks eemaldataiséssreserveeritud maa-
alalt mets, kuid Ulejaanud alal kdrghaljastus enamasti s&ketdttu jadb hotell
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nahtavale vaid Liivaristi teel liiklejatelédoone projekteerimisel tuleb tagada hoone
sobimine antud piirkonda.

Golfivéaljak

Golfivaljaku rajamisel olemasolev olukord maastikuilme seisukopasimotteliselt
sailib, alale rajatakse vaid golfivaljakut teenindav hoone kodslgga. Golfivaljak
on olemuselt hoolitsetud ja avatud maastik, kus paiknevad lisaks embsaul
metsatukad, tiigid, kinkad, liivavaljakud jms. Seega muutub stikagpilt
mitmekesisemaks. Lisaks aitab piirkonna hooldamine véahendadaaliiu
vOsastumist.

Alternatiiv 1l

Planeeritud taism&6dus golfivaljak rajatakse valdavas osasldiegalale, seega
kaasneb pikas perspektiivis positivne mdju, kuna golfivéljakinul on tegemist
mitmekesise ja korrastatud maastikuga. SPA-hotelli rajayaikaasnevad mdéjud on
sarnased alternatiiv | vastavate mdjudega. Elamuid ja pudjkeatale ette ei néhta,
mistttu sailib Pargimae kinnistul olemasolev medgejuures on oluline tagada
mainitud metsa hooldus.

O-alternatiiv
Arendustegevuse puudumine luhiagjaliselt maastikuilme muutusi kaastboei
Vosastumise valtimiseksleb tagada kinnistute hooldamine (v8sast puhastamine).

Kokkuvote

Nii alternatiiv | kui 1l korral hoonestuse rajamine olulist m@&i avalda. Maastikuilme
seisukohast on golfivaljak antud asukohta sobilik ning pikaajalisedaskavaldub
selle rajamisega positivne moju. O-alternatiivi reaisenisega voib kaasneda ala
osaline v@sastumine.

MAAKASUTUS

Alternatiiv |

Hoonestuse (elamud, puhkemajad, golfihoone, SPA-hotell) raiaen
Detailplaneeringuala koosseisu kuuluvate maatksuste ndol egeleist vaartusliku
pbllumaaga. Planeeritudiikeelamumaannab véimalikule vBsastuvale alale aktiivse
maakasutuse ning on sidus muu kompleksiga, mistottu kaasneb elajanotisega
pikaajalises skaalas vaheoluline positiivne mdju.

Maa-ameti andmeil paikneb detailplaneeringuala idaservasnisg maauiksusel
kolm kivikalmet, mis on muinsuskaitsealused kinnismalestised.ikilimetele
ehitustegevust planeeritud ei ole, kuid nende vahetusse lahedussseeeritud 5
vaikeelamumaa krunti, millest Uks (nr 13) asub osaliselt kinnistigde 50 m
kaitsevoondisKuna Muinsuskaitseseadusestilenevalt on ca ¥-1 elamukrundi nr
13 (vt lisa 4, 1. joonis) alast arendustegevus piiratud, on soovitiksl
detailplaneeringus nimetatud krundist Uildse loobuda.

Puhkemajade rajamisega kaasneb ala aktivsem kasutus, samas skddata
hoonestuse rajamisel v8imalikult suurel maaral kdrghaljastust tasiggtakse ala
korrashoid. Seetdttu kaasneb puhkemajade rajamisega pikaajalégedpluline
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positivne moju. Puhkemajade ja nendeni viivate teede ragkmion vajalik pinnase
taitmine, millekson soovitatav kasutada golfivaljaku rajamisel eemaldatavat pinnast.

SPA-hotellija selle juurde kuuluva parkla rajamise méju maakasutuseleleei
negatiivne, kuna Ulejaanud osal 10,75 ha suurusest maatksusest editib s
maakasutus. Pigem kaasneb SPA rajamisega nork positiivne kodja,soodustab
puhkekompleksi kui terviku kasutust.

Golfivéaljak

Golfivaljaku rajamisega pikemas perspektiivis olulist negsgiivmdju tulenevalt
maakasutuse muutusest ette ndha ei ole. Pigem on pikaajiksdas maakasutusele
ette naha méddukat positiivset mdju, kuna tagatakse ala hooldusjaeakasutus.

Golfikompleksi rajamisel eemaldatakse muru rajamiseks mdeldlid1® — 20 cm
paksuselt kogu pinnas. Detailplaneeringualal pole tegemist radodkiiopitinasega,
samuti pole eemaldatav pinnas substraadiks vaartuslikele i&idedé, mistottu
pinnase eemaldamisega olulist negatiivset moju ette nahaleeiGolfivaljaku
rajamiseks eemaldatavat pinnast tuleks kasutada vajadusel golfivaljdjaefire
kujundamisel ja/véi puhkemajade jm hoonestuse rajamiseks vajaminevatel
taitmistoodel. Juhul kui eemaldatavat pinnast ei kasutata koheseindel ja
puhkemajade aluse osa taitmiseks), tuleb leida koht eemaldatud pinnase
hoiustamiseks.

Alternatiiv 11

Mojud on vdrreldavad detailplaneeringu (alternatiiv 1) rakendumis&kivate
mojudega. Alternatiiv 1l realiseerumisel tuleb arvestastmade leevendavate
meetmetega, mis on toodud alternatiiv | juures.

O-alternatiiv

Maakasutuse muutusi ette ndha ei ole. Toimub ala osalimaimgit Pikaajalises
perspektiivis tuleneda vdiva vOsastumise valtimisakéeb tagada kinnistute
hooldamine (vOsast puhastamine).

Kokkuvdte

Alternatiiv | ja Il korral lihiajalised méjud maakasutusele puwadipikaajaliselt on
tulenevalt piirkonna korrastamisest ja hooldamisest tegemigidukalt positiivse
mdjuga. 0-alternatiiviga kaasnev vBsastumine on vaheolulisedtiiveg, mistdttu on
vajalik ala hooldamine.

5. MOJU INIMESTE HEAOLULE JA TERVISELE

Alternatiiv |

Ohukvaliteet

Kavandatava elamupiirkonna siseteedel olulist negativeetstlahtuvat moju ette
naha ei ole, kull aga vdib detailplaneeringualale viivateldeeesuurenevast
liklussagedusest tulenev mira negatiivselt mojuda piirkonnanikale.
Detailplaneeringuala maksimaalse taituvuse korral lisandub piirkoradsimaalselt

ca 296 autot OOpdevas. Kuna rajatavate teenindusasutuste kulastantuie sol

Vidruka Golfivéljaku maa-ala detailplaneeringu kkskhnamdju strateegiline hindamine. 75
Aruanne. OU ALKRANEL



aastaajast, on ka liiklussageduse kéikumine hooajaline (aktiikasotusperiood on
suvine aeg ja nadalaldpud). Kuigi autode hulk vorreldes praegsseganeb, ei ole
olulist piirkonna murataseme tousu siiski ette naha.

Kéesoleval hetkel on planeeringualale viivad teed kruusakatteigéhttu suureneb
teedelt parineva tolmu tase. Tolmutaseme suurenemise valtimiseks tuleb
detailplaneeringuala-sisesed teed asfalteerida (v.a puhkemaiall. Samuti tuleb
asfalteerida detailplaneeringualalt 18una suunas viiv_vallatee kuni [&hima
kovakattega teeni, milleks on Adsmie — Haapsalu — Rohukiila p&himaantee
(kogupikkus kuni DP vélispiirini 2,5 km). Kuna aktiivseima kaswgtaism golfivaljak

ja_ SPA-hotell, peavad teed olema asfalteeritud enne nimetatud objkksdausele
vOtmist Kui teid téies ulatuses ei asfalteerita, tuleb kruusakattegh gavisel ajal
niisutada vahemalt n&dalavahetustel, kuna see on puhkepiirkonna aktiivseim
kasutusperiood. Samuti tuleb teid niisutada aktiivse ehitusperioodiyodkitimaks
imberkaudsete vaikeste teede vdimalikku kasutamist tuleb golfiksijpledmiseks

iles panna teeviidad. Seejuures tuleb ligipdas korraldada Tagavere — Vidruka
maantee ja Adsmée — Haapsalu — Rohukiila maantee ristmiku kaudu (vastava ristmiku
peal peab olema teeviit).

Detailplaneeringualast idas paikneb endise veiselauda hoone, Aidpdllu
maatuksusele planeeritavatest elamutest minimaalselt 220 kawugusel.
Lohnaprobleemide véltimiseks mé&ératakse farmidele enamastm3Raitsevoond,
kuhu elamuehitus soovitatav ei ole. Kaesoleval hetkel laut kaswgueks kuid kuna
eksisteerib vdimalus, et see vbetakse tulevikus kasutuséke, v8imalike
I6hnaprobleemide valtimiseks teeb KSH koostaja ettepaneku
detailplaneeringuga Rasti lauda maaiiksusele lahemal kui 300 m kavaailid
elamukruntidest (elamukrundid nr 14, 15, 16 ja 17) loobuda.

Joogivee kvaliteet

Taebla valla p&hjaveekihte iseloomustab Ulenormatiivne rauasisailigikohati ka
teiste ainete koérge sisaldufuurkaevu(de) puurimise jargselt tuleb labi viia
veeproovide vdtmine atesteeritud veeproovivdtja poolt ja nende anaibi€seileks
akrediteeritud laboratooriumis. Péarast anallisi labiviimist projekigderanallisist
lahtuv veetdodtlus, et kasutatav joogivesi vastaks maaruses Jodyakteedi- ja
kontrollinbuded ning analliisimeetodid (RTL 2001, 100, 1369) toodud nduetele
(olemasolevate andmete pdhjal on vajalik vdhemalt rauaarastusfiltri kasutamine)

Pdhjavee kvaliteeti vdib moéjutada golfivaljaku vBimalik Uletzdeine. Samas ei ole
vOimalikust  Ulevaetamisest tuleneva reostuse kandumist rdajajste

salvkaevudesse ette naha. Vaatamata eelnevale, gdélvaljaku véaetamisel
vajalikud ained doseerida selliselt, et saasteained ei reost{seskkonda.

Turvalisus

Detailplaneeringuala asub hajaasustuspiirkonnas, mistdttu vodrexldamine kaasa
tuua seniste piirkonna elanike turvatunde ja heaolu vahenemisle. \&iib eeldada,
et turvatunde vahenemine on vaid lUhiajaline ning pikemas perspgektidib
turvatunne hoopis suureneda, seda nt I&bi naabrivalve. Turvalisalst tésta ka
piirkonna valgustatuse kasv.
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Puhkemajade kompleks rajatakse korvuti vaikeelamute alaga, kuid ondeéiee
tiheduse tottu sellest siiski kullaltki eraldatud. Suurendamaksasie elanike ja
puhkajate privaatsust, on elamu- ja puhkemajade vahel paiknevabsolewat
kdrghaljastust soovitatav maksimaalselt sailitada.

Lisavaartused
Detailplaneeringuala arendamisega luuakse aktiivne puhkepiirkond, saidead
kasutada lisaks turistidele ka kohalikud elanikud. Detailplaneeringagandatakse
piirkonda Uhisvee ja —kanalisatsioonivork, millega on vdimalik liituda ka
detailplaneeringualale lahimatel majapidamistel. KSH kaigms valja pakutud
jargmised leevendavad meetmed:
Detailplaneeringuga voiks Pargimetsa maaiksusele kavandwadas ISPA-
hotellile ka metsaradasid jm sportlikke ajaveetmise voimabakkuvaid
atraktsioone nagu terviserajad, suusa-rulluisurajad jms.
Kuna rajatakse elamupiirkond, tuleks alale planeerida ka laste
manguvaljaku(d).

Alternatiiv 1l

Inimeste heaolu ja tervist puudutavad mdéjud on samad, misatite | puhul,
seejuures on joogivee kvaliteedi, turvalisuse ja lisavaagasteotud mdéjud sarnased
alternatiiv | vastavate mdjudega. Alternatiiv Il reakerumisel tuleb arvestada samade
leevendavate meetmetega, mis on toodud alternatiiv Iwaestandjude juures.

Ohukvaliteet
Kuna elamuid ja puhkemajasid planeeringualale ette ei nahta,gapédvane
lisanduvate autode hulk alternatiiv Il puhul vaiksem. Samas damd&dus
golfivaljaku (vBimalik korraldada rahvusvahelisi vOistlusi) kiigaavus tdendoliselt
suurem kui 9-rajalisel valjakul, mistdttu on liiklussageduse tong sellega kaasnev
mura ja tolmutase vorreldes alternatiiv I-ga veidi suur®H kaigus toodi vélja
jargmised leevendavad meetmed:
Detailplaneeringuala sisene tee (SPA-hotelli ja golfikompleksi vadnédik)
tuleb asfalteerida. Samuti tuleb asfalteerida detailplaneeringualalt 16una
suunas viiv vallatee kuni ldhima kdvakattega teeni, milleks on Agisma
Haapsalu — Rohukiila pdhimaantee (kogupikkus kuni DP valispiirini 2,5 km).
Seejuures peavad teed olema asfalteeritud enne SPA-hotelli ja golfksmpl
kasutusele votmist.
Kui teid taies ulatuses ei asfalteerita, tuleb kruusakattega tevikel ajal
niisutada vahemalt nadalavahetustel, kuna see on puhkepiirkonna aktiivseim
kasutusperiood.
Véltimaks Umberkaudsete vaikeste teede vdimalikku kasutamieh t
golfikompleksi jdudmiseks lles panna teeviidad. Seejuures tuleb ligipaéas
korraldada Tagavere — Vidruka maantee ja Adsmae — Haapsalu — Rohukiila
maantee risti kaudu (vastava ristmiku peal peab olema teeviit).

O-alternatiiv

Piirkonna liiklussageduse kasvu praeguse olukorraga vorreldes &ite ai ole.
Arendustegevuse puudumise tulemusena ei ole lahiaastatel ette kaha
planeeringualani viivate teede asfalteerimist, mis k3sfaiirkonna elanike heaolu.
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Samas on praegune liiklussagedus mainitud teedel minimaalne tmdtdist moju
nii 1thi- kui ka pikaajalises skaalas ette naha ei ole.

Kokkuvote

Inimeste heaolu ja tervisele avalduvad mdjud on alternatavll korral vorreldavad.
Tulenevalt OGhukvaliteedi halvenemisest (seotud ehitustegevusag&)rvalisuse
vahenemisest on luhiajaliselt ette ndha véheoluliselt meggttimdju, mis on toodud
meetmete rakendamisel leevendatav. Pikaajalised mo&jud on ti#ivalisuse
suurenemisele ja loodavatele lisavaartustele norgalt posdiiirkonna arendamine
toob kaasa liiklussageduse suurenemise, kuid sellest tingitud mojnGioralik
leevendada teede asfalteerimisega. 0-alternatiivi kovd@ghd puuduvad.

6. SOTSIAAL-MAJANDUSLIKUD MOJUD

Alternatiiv |

Sotsiaalne kvaliteet

Detailplaneeringu elluviimisega kaasneb piirkonna aktivne araimg mille
tulemusel rajatakse Taebla valda tdiendavad elukohad ning kaasagigkekeskus.
Uue elamupiirkonna rajamisel lisandub omavalitsusse uute elaméel
maksumaksjaid, mis omakorda elavdab sotsiaalsfaari.

Detailplaneeringualale lahimad tdmbekeskused, Pailvereagbld alevikud, asuvad
vastavalt 5 ja 10 km kaugusel. Ligipaasetavus alale on hetaska@sm lennujaam ja
reisisadam, mille kaudu tulevad rajatavale puhkealale vaditrstest kliendid,
paikneb detailplaneeringualasta 90 km kaugusel. Planeeringualale viivad
kruusakattega teed tuleb asfalteerida.

Kéaesoleval hetkel asub Eestis 8 golfivaljakut, kuid golfimgtgija —asjatundjate
hinnangul on Eesti suuruses riigis ruumi ja turgu kokku 15 golfivaljakulenéd
olemasolevad golfivdljakud asuvad Vidruka Golfi maa-ala laheB&neeritava
Vidruka Golfivaljaku teeb vorreldes teiste sarnaste puhkekomplejesiakeaktiivseks
aga asjaolu, et ala asub hajaasustuspiirkonnas aktiivsestgevusest eemale jaanud
looduskaunis kohas. Lisaks sellele pakub rajatav kompleks erinésigtest
golfivaljakutest majutusteenust ja terviseprotseduure puhkemdggadgPA-hotelli
naol.

Golfivaljakut ja SPA-hotelli sisaldava puhkekompleksi rajantesgajarjel suureneb
eeldatavalt ka kogu piirkonna turismipotentsiaal. Lisaks selteleb kohalikel
elanikel vdimalus uutele elanikele ja ka puhkajatele oma te&h(st ratsutamine,
paadimatkad vms) pakkuda. Taebla valla arengukava kohaselt kavasedata
detailplaneeringuala l&ahedal paiknevasse Palivere alevikku pjsghigismipiirkond,
millele detailplaneeringuala arendamine lisab vaartust, launaendab piirkonnas
pakutavate puhketeenuste mitmekesisust.

Majanduslik keskkond

Elamu- ja puhkepiirkonna valjaehitamine on lihiajaliselt positiiseéoomuga, kuna
to0d saavad ehitusfirmad. Detailplaneeringuala arendamiseg&séuyairkonda
juurde kuni 40 uut tbOkohta, aidates elavdada valla majanduss&#imnas tuleb
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markida, et ala arendamisel lisanduvate uute elanike anagysfuslikult 120
inimest) vorreldes on lisanduvate to0kohtade arv killaltki varkstottu peavad uued
elanikud vdhemalt osaliselt hakkama t661 kdima ka naabervaldade

Jaatmed

Elamu- ja puhkepiirkonna ehitusperioodil tekib erinevaid ehitusggigdtm
(puitmaterjal, pakkimisvahendid, ehitusmaterjalide jaagid jms} tuleb kohapeal
sorteerida ja vastavalt materjalile kas taaskasutada voi ule anda \sgtg@itmeluba
omavale ettevottele.

Olmejaatmete (sh golfi mangimise kaigus kaduma laiud ja purungalfigallid)
tekkimine kaasneb arenduspiirkonna kasutusperioodil. Tekkinud jaatmete
konteinerisse kogumine toimub omal krundil, seejuures peab iga krufdhjara
tagama prugi regulaarse araveo. Taebla \EHEtmekavg2005. a) kohaselt peavad
kdik vallas paiknevad ettevotted, elamud ning suvilad litumaarusgeritud
jaatmeveoga.

Golfivaljaku muru hooldamiseks tuleb seda regulaarselt mitle tagajarjel tekivad
murujaatmed. Seal kus v8imalik, on murujaatmed soovitatav tekkiek(dtamaha)
jatta. Radadelt tulebmurujaatmed siiski kokku koguda ning lahendada nende
kaitlemine (nt kohapeal kompostimine, kohalikele talunikele kompodtgraseimine

vOi vastavat luba omavale jdatmekaitlejale leandmine).

Tuleohutus

Detailplaneeringuala arendamisel tbuseb piirkonna tuleohutus, kungaksaja
tulekustutusvee mahutid ning vajalikud juurdepdasuteed. Lisaks salgb t
kustutamiseks vajadusel luhiajaliselt kasutada golfivaljakulmaiike kavandatavate
tiikide vett.

Alternatiiv 1l

Sotsiaal-majanduslikule keskkonnale avaldavad md&ju samad valdkonnad, mis
detailplaneeringu (alternatiiv 1) puhul. Seejuures on mdjud sednasajandusliku
keskkonna, jaadtmetekke ja tuleohutuse osas. Alternatiiv Il puhul ttedstada
samade leevendavate meetmetega, mis on valja pakutud &lteinabstavate
tegevuste juures.

Sotsiaalne keskkond

Alternatiiv 1l elluviimise jargselt pusiasustust piirkonda jdeirei tule, seega ei kaasne
ka vBimalikke uusi maksumaksjaid. Samas rajatakse taismododusiljmk, millega
eeldatavalt kaasneb ka suurem kulastatavus ja valla sauresmipotentsiaalKuna
enamus Eestis olemasolevatest ja/vdi rajamisel olsivagwlfivaljakutest on
tdismddtmelised ehk 18-rajalised, on oluline antud golfikomplektsaktiivsuse
tdstmiseks luua taiendavaid lisavaartusi (nt puhkemajad).

O-alternatiiv
Tulenevalt arendustegevuse puudumisest sotsiaal-majanduslikku keskkormskt olul
ei mojutata. Ala kasutatakse osaliselt edasi heina tegksis
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Kokkuvote

Sotsiaal-majanduslikus valdkonnas on alternatiiv | ja Il korral hiallidpvordsed.
Luhiajaliselt olulist m&ju ei kaasne, kui ehitusjaatmeid kéidk$e nduetekohaselt.
Pikaajaliselt on tulenevalt valla sotsiaalsfaéri akteigaisest, tookohtade rajamisest
ja tuleohutuse tdstmisest ette naha ndrgalt positivne moju.teGratiivi
realiseerumisel mdjud puuduvad.

8.4. Alternatiivide vordlemine

Alternatiivide hindamisel osutus parimaks alternatiiv | ehk aidfl@daneeringu
elluviimine, mille puhul kaasneb pikaajalises skaalas pas#iindju. Seejuures on
kaalutud hindepallid alternatiiv | ja alternatiiv Il |16ikes pegu samad, erinedes vaid
pikaajalises perspektiivis (ilma leevendavaid meetmeidnddmata). Seetbttu voib
realiseerida nii | kui Il alternatiivi. | alternatiivi juas tuleb juhinduda jargmistest
aspektidest:
Detailplaneeringualal tekkiva reovee Kkaitlemiseks tuleb rajaataa-
reoveepuhasti. Seejuures tuleb arvestada jarelpuhasti ehk pirinasfi
rajamisega, mille kuja on 100 meeti®eetdttu tuleb puhasti planeerimisel
antud kohas loobuda vahemalt 3...4 planeeritavast elamust ning Uhest
puhkemajast.

Aidapdllu maaiksusele kavandatud elamukrunt nr 13 (vt lisa 4, 1. joonis)

asub osaliselt korvalkinnistul paikneva kivikalme kaitsevoond{sina
Muinsuskaitse-seadusedulenevalt on ca Y-l elamukrundi nr 13 alast
arendustegevus piiratud, on soovituslik detailplaneeringus nietatud
krundist Uldse loobuda.

Detailplaneeringualast idas asuval Rasti lauda maatiksusel (G@8@MN89)

paikneb endise veiselauda hoone, mis asub Aidapdllu maatksusele

planeeritavatest elamutest minimaalselt 220 m kaugusel. Etianésatakse
farmidele I6hnaprobleemide valtimiseks 300 m kaitsevdond, kuhu elatimsie
soovitatav ei ole Véltimaks vdimalikke I6hnaprobleeme, mis vdivad
kaasneda Raésti lauda vdimaliku perspektiivse kasutusele votmisegan
soovituslik detailplaneeringuga laudale l&hemale kui 300 m kavandatud
elamukruntidest (elamukrundid nr 14, 15, 16 ja 17) loobuda.

8.5. Vajalik keskkonnaseire

Alljargnevalt on esitatud olulisemad meetmed seire teostdsnialternatiiv | voi Il
rakendumise korral:
Kuna taotleda tuleb vee-erikasutusiuba (nii pdhja- kui ka pinnavee
kasutamiseks), kaasnevad sellega ka vastavad seiremgetigeda reovee
kohta:
o Joogivee kvaliteedi Gldanallis tuleb labi viia kord aastasteatisid
joogiveeproovi votja poolt;
0 Reovee proove tuleb atesteeritud proovivotja poolt votta kord kigartal

VBetud proovidest tuleb analltsida jargnevaid parameetreid: pH,

BHT>, heljum, Niga, NHs ja Rya.
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Golfivaljaku kasutusele votmise jargselt tuleb viie aasta jookshla
veekvaliteedi seiret planeeringualalt l&htuva kuivenduskraaeblh jokke
suubumiskohast Taebla j6el Ghes punktis alla- ja Ulesvoolu. Veeprady tul
votta kord aastas ning anallilisi néitajate ja proovi votmise onaute@ja
valikul l&htuda kaesoleva t66 raames labiviidud Taebla jodlgsse suubuva
kuivenduskraavi veeproovide analiisist (lisa 5). Kui mainitud perioodi
jooksul ei ilmne vBimalikust lGlevaetamisest tingitud veekvatitdalvenemist
vOib veeproovide vdtmise l|Opetada. Voimaliku veekvaliteedi mekese
korral tuleb kindlaks teha ega halvenemine ei ole pdhjustatud samsi kr
suublana kasutava planeeringualal paikneva reoveepuhasti eibasfekt
toOst (aluseks proovid puhasti valjavoolust).
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