Vidruka Golfivaljaku maa-ala detailplaneeringu
keskkonnamoju strateegiline hindamine

KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE HINDAMISE PROGRAMM

Keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) programm on dokumdtgs ikirjeldatakse
kavandatavat tegevust, maaratakse &ra sellega kaasneva kesképnnstrateegilise
hindamise sisu ja ulatus ning kirjeldatakse KSH metoodikat, tsgeya ajakava.
Keskkonnamdju strateegilise hindamise programm on alusdokumendiks Kistirgel ja
aruande koostamisel.

1. Keskkonnamdju strateegilise hindamise objekt jaulatus

Keskkonnamdju strateegilise hindamise objektiks on Laanemaal Teadlaa Vidruka kilas
asuva Vidruka Golfivdljaku maa-ala detailplaneering. Maalaasneb 6st maaulksusest
(joonis 1). Vidruka Golfivaljaku maa-ala detailplaneering ja esekeskkonnamgju
strateegiline hindamine algatati Taebla Vallavolikogu 16.11.280@8susega nr 68.
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Joonis 1 Detailplaneeringuala asukoht. Vasakpoolsel joonisel on asukollaTaallas
(allikas: AS Regio kaardiatlas, 2007), parempoolsel joonisetlaailplaneeringuala naha

suuremas plaanis (allikas: Maa-amet, 2008).

_ @ Regio 2007

Detailplaneeringuala suurus ara 91 ha. Joonisel 1 oleval parempoolsel pildil toodud
maauksuste tahistused on jargmised:
1. Pargimetsa (katastri nr 77601:003:0212). Kinnistu tldpind on 10,75 ha ning ala
sihtotstarve maatulundusmaa.
2. Pargimée (katastri nr 77601:003:0213). Kinnistu uldpindala on 38,32 ha ning ala
sihtotstarve maatulundusmaa.
3. nimetu maauksus (katastri nr 77601:003:1105). Kinnistu tldpindala on 13,12 ha ning
ala sihtotstarve maatulundusmaa.
4. Aidapdllu (katastri nr 77601:003:0238). Kinnistu uldpindala on 17,68 ha ning ala
sihtotstarve maatulundusmaa.
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5. Uusi-Pdllu (katastri nr 77601:003:0149). Kinnistu tldpindala on 5,32 ha ning ala
sihtotstarve maatulundusmaa.
6. Reformimata riigimaa (AT 0605080019), uldpindala 4,8 ha.

Detailplaneeringu eesmargiks on maa-ala reserveerimirieealdmute ning golfivaljaku
rajamiseks. Planeeritavate kruntide suurused kujunevad plargsomsessi kdigus, vottes
arvesse ala loodusliku omapéara, kehtivaid piiranguid ja piirkonna kstamvust.
Detailplaneeringu koostamise vajaduse tingis eelkdige aresdaja votta hetkel enamasti
kasutamata maa (osaliselt rohnumaana kasutusel) aktiivsesgesikas Detailplaneeringuga
maaratakse:

Krundi ehitusdigus

Juurdepéaasuteed ja liikluskorraldus

Haljastus ja heakord

Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

Arhitektuurinbuded planeeritavatele ehitistele

Detailplaneeringuala ja selle lahiimbruse n&ol on tegemisa&agtuspiirkonnaga. Lahim
elamu paikneb Aidap6llu maaiksuse keskel asuval Uue-Aida maatkagastri nr
77601:003:0193), mis detailplaneeringu koosseisu ei kuulu. Samuti on elkabégme maa
selle kdrval paiknev Aida (kat nr 77601:003:0237, ei kuulu detailplarmperkoosseisu),
millel paiknevad kérvalhooned. Teised lahimad elamud paiknevad piagegiastca 50 m
kaugusel idas, 200 m kaugusel I6unas ja 250 m kaugusel pdhjas.

Suur osa planeeringualast (tapsemalt ala pdhja- ja keskasaslaBargimetsa ja Pargimae
maaiiksused) on peaaegu tervenisti kaetud metsaga. Ulejaamaslade peamiselt tegemist
haritava maaga. Maapinna reljeef on suhteliselt tasane (abisiigused jadvad 20 m
piiresse), kerge kaldega ladne suunas. Ala kagunurgas on Umbritssisteidi kdrgem
koht (maapinna kdrgusa 25 m).

Ladne maakonnaplaneeringu teemaplaneeridgsustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimusegkehtestatud 2005. a) kohaselt planeeringuala vaartusliku maastiku
aladele ei jaa. Kull aga paikneb suurem osa detailplaneelasgu@dhjaosa) piirkondliku
tahtsusega rohevorgustiku tugialal (T3).

Vastavalt Eesti Looduse Infosisteemi - Keskkonnaregistri: KKi¥b-1ja Tehnokeskuse
infostusteemi (EELIS) andmetele detailplaneeringualal t@adalt kaitsealuseid taime- ega
loomaliike ei elutse, samuti ei ja& ala Uhegi kaitseala, fega Natura 2000 vorgustiku
territooriumile. Lahimad kaitsealused taimeliigid, 1l kategasse kuuluv aas-nelBignthus
superbuy ning 1l kaitsekategooriasse kuuluvad suur k&opdllistéra ovatd, harilik
kdoraamat Gymnadenia conopsgga kahelehime kaokeePlatanthera bifolid kasvavad
detailplaneeringuala vahetus laheduses30 m kaugusel laénes. Kaitsealasid, Natura 2000
linnu- ja loodusalasid ja teisi looduskaitseobjekte ala laheduigeskne.

Eesti pdhjavee kaitstuse kaardi (1:400 000, Eesti GeoloogiakegR04,) alusel jaab
detailplaneeringuala nérgalt kaitstud pdhjaveega alale.

Muinsuskaitseobjektidest asub Maa-ameti kaardirakenduse aluaéppldeeeringu koosseisu
kuuluval Pargimetsa maauiksusel (katastri nr 77601:003:0212) kolm kivikaisekuuluvad

arheoloogiamalestiste hulka. Pargimetsa ja Pargimae maadikealel jooksev tee on
parandkultuuriobjekt ,pdline metsatee ehk Liiva tee”, mis oli kistagVidruka ja Jalukse
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mdisate Uhendustee. Tee on sailinud 50-90% ulatuses. Lisaks selléaebpa
detailplaneeringuala imbruses mitmeid pdliseid talukohti.

Detailplaneeringualale viivad Haapsalu — Tallinna maanteettmiselt kruusateed, mille
seisukord on rahuldav (va planeeringuala Idunaosasse jaavad teed).

Lahtuvalt Glaltoodust on planeeringu mdjuala peamine ulatuslgiant planeeringuala ja
selle l&hialaga (sh lahiala teed).

2. Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisegaeeldatavalt kaasnev
keskkonnamaju

Keskkonnam@ju strateegilise hindamise (KSH) kaigus hinnatakseilptetaeringu
rakendamisega kaasneda vdivaid keskkonnam@jusid. KSH ruumiliseadat hdlmatakse nii
planeeritav ala kui ka seda Umbritsev ala, hinnates sh erine@tele ruumilist ulatust ning
nende olulisust ja kumuleeruvust.

Kavandatava tegevusega kaasneb eeldatav oluline mdju rohevérgtmtikmisele (sh
bioloogilisele mitmekesisusele), kuna suur osa planeeringualéspii@i&ondliku tédhtsusega
tugialale. Samuti vdib eeldatav oluline mdju kaasneda pdhajapinnaveele, tulenevalt
asjaolust, et planeeringuala jaab ndrgalt kaitstud pohjaveemja aing golfivaljaku
hooldamise kaigus tuleb véljakut regulaarselt vaetada. Véstgeivoib kaasneda negatiivne
moju ka planeeringualast ca 420 m kaugusel paiknevale Taebla $a@eteiti muudetakse
markimisvaarselt senist maakasutust ja maastikuilmete Hible n&ha piiritlest
keskkonnamdju ega moju Natura 2000 aladele. T&psemalt hinnataksevagti
keskkonnamgjusid KSH labiviimise kaigus (vt punkt 5. Keskkonnamdju stibsee
hindamise sisu).

Keskkonnamdju strateegiline hindamine viiakse labi vastavalt uaétKeskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadusele

3. Isikud ja asutused, keda strateegilise planeerisdokumendi alusel
kavandatav tegevus vOib eeldatavalt mojutada voi kel voib olla
pdhjendatud huvi selle strateegilise planeerimisdakmendi vastu

Isikud ja asutused, keda strateegilise planeerimisdokumérsdil &avandatav tegevus voib
eeldatavalt méjutada, on esitatud tabelis 1.

Strateegilise planeerimisdokumendi koostaja teatab keskkonnamdpgegiliae hindamise
programmi avalikust valjapanekust ja avaliku arutelu toimumisesetlikus véljaandes
Ametlikud Teadaanded, ajalehes ja oma interneti kodulehekifelsoleval juhul on need
kohustused Ule antud KSH aruande koostajale. Samuti avaldatakkehafiku omavalitsuse
veebilehel.
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Tabel 1. Isikud ja asutused, keda strateegilise planeerimisdokumendi dasandatav
tegevus vOib eeldatavalt mojutada voi kellel voib olla pohjerdiduvi antud strateegilise
planeerimisdokumendi vastu.

Isik vOi asutus Teavitamise viis

Planeerimisprotsessiga

OU Vidruka Golf (detailplaneeringu tellija) otseselt seotud

Planeerimisprotsessiga

Casa Projekt OU (detailplaneeringu koostaja) otseselt seotud

Taebla Vallavalitsus Post
TaeblaVallavolikogu (detailplaneeringu kehtest: E-Pos
La&nema Keskkonnateenistus (KSH jarelevalve teos Pos
Laane Maavalitsus E-post
Riiklik Looduskaitsekeskus Hiiu-Laane regioon E-post
Muinsuskaitseamet E-post
Sotsiaalministeerium E-post

Valitsusvalised organisatsioonid ja keskkonnatihendused

(http://www.eko.org.ee E-post
Naaberkinnistute omaniki Pos
Kohalikud elanikid, kes on huvitatud piirkonna arenc Ajalent jt. kanalic

4. Kavandatava tegevuse ja selle reaalsete altermaide lthikirjeldus

Alternatiiv | — alale ehitusGiguse andmine (detailplaneeringikernatiiv | tahendab
detailplaneeringu elluviimist, mille kohaselt nahakse 91 ha suurusela-alale ette
vaikeelamute ja tdies mahus golfivaljaku rajamine Tapsem vdimalik kruntide suurus ja
arv selgitatakse vdlja detailplaneeringu koostamise kaigBamuti lahendatakse
detailplaneeringuga vaikeelamuid ja golfivaljakut teenindav $trfiuktuur (sh veevarustus ja
kanalisatsioon).

Alternatiiv_Il - Taebla valla uldplaneeringu eelnBu kohaselt on detailplaneeringuala
reserveeritud golfivaljaku ning selleks vajaliku infrastruktualeks. Vidruka Golfi maa-ala
detailplaneeringu KSH alternatiiv 1l naeb alale ette Uldm@angu eelnbuga kavandatu
elluviimist ehk taies mahus golfivaljaku rajamist Uldplaneeringu eelndu kohaselt on
nimetatud alal lubatud maakasutuse sihtotstarbeks lisaks puhkkald@emaa, puhke- ja
spordibaaside maa, transpordimaa, ldmaa ning metsamaa.

Null-alternatiiv — olemasoleva olukorra jatkumine, st alternatiive | ja lu @l viida. Ala
kasutatakse véaikses mahus heina tegemiseks. Aktiivsesegemuse puudumisest tulenevalt
jatkub maa-ala osaline vBsastumine.

Vajadusel kaalutakse lisaks eelnevatele alternatiividede tdiendavaid objektipShiseid
asukoha alternatiive.

5. Keskkonnamadju strateegilise hindamise sisu

Keskkonnamdju strateegilise hindamise protsessis ja aruandéet&iése jargnevaid
teemasid:
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1. Uldosa
Detailplaneeringu eesmark
Detailplaneeringu 6iguslikud alused ning seos teiste kehtivategrimgutega

2. Olemasoleva olukorra tlevaade ja mdjutatava keskkonna kirjeldus
Teostatud uuringud
Detailplaneeringu mojuala kirjeldus
Ala maastikuline, geoloogiline ja hiidrogeoloogiline iseloomustus
Klimaatilised tingimused
Koosluste iseloomustus, kaitsealad ja kaitstavad liigid
Sotsiaal-majandusliku keskkonna iseloomustus
Ala kultuurilis-ajalooline iseloomustus, sh olemasolev olukord

3. Detailplaneeringuga kavandatava tegevuse ja selleatlteigte kirjeldus
Kavandatava tegevuse kirjeldus
Kavandatava tegevuse alternatiivid

4. Detailplaneeringu ja alternatiividega kaasneva keskkonnaam@liiiis ning leevendavad
meetmed

M@&ju pbhja- ja pinnaveele (sh pinnas)

M®&ju 6hukvaliteedile (sh mira- ja 6husaaste, tolm)

M@dju elustikule ja 6kosusteemidele (loomastik, taimestik, vorgustik)

MG&ju maastikuilmele ja maakasutusele

Md&ju inimeste heaolule ja tervisele

Sotsiaal-majanduslikud méjud (sh liikluskorraldus, jaatmeteke)

5. Alternatiivide vordlemine, sobivaima alternatiivi valik

6. Vajalik keskkonnaseire

7. Ulevaade raskustest, mis ilmnesid keskkonnamdju striseediindamise aruande
koostamisel

8. Avalikkuse kaasamine keskkonnam@ju strateegilisse hindanoisegsi

9. Aruande ja hindamistulemuste kokkuvdte

6. Keskkonnamdju strateegilisel hindamisel kasutatza hindamismetoodika
kirjeldus

Keskkonnamdju strateegilise hindamise kéigus hinnatakse kavandageruse ja selle
alternatiivide keskkonnamdjusid, kasutades kaalutud intervaliskazeetodit. Mojude
olulisust hinnatakse tabelis 2 toodud skaala alusel.
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Tabel 2.Mgjude olulisuse hindamise skaala
0 | m&ju puudub () Soovitatud meetmetega vahendatay voi
arahoitav negatiivne mdju;
potentsiaalne positivne méju
Ivaheoluline positiivne moju

+

-1 | vaheoluline negatiivne moju
-2 | ndrgalt oluline negatiivne mdju norgalt oluline positivne moju

-3 | m&ddukalt oluline negatiivne mdju +3ndddukalt oluline positivhe moju
-4 | oluline negatiivne mdju +4o0luline positiivne mdju

-5 | vaga oluline negatiivne m¢ +5 | vaga oluline positiivne md

+

.

Erinevate keskkonnam@ju kriteeriumite osakaalu maaramisekstainlese ekspertgrupi
likmete hinnanguid, kasutades otsustamisel Delphi meetoditkitaariumide hindepallide
saamiseks korrutatakse teatava kriteeriumi alusel antud hindegatieeriumi kaaluga.
Kavandatava tegevuse ja selle alternatiivide 10plik jargestadakse kdigi kaalkriteeriumide
hindepallide summeerimisega alternatiivide I6ikes.

7. Ajakava ja KSH protsessis osalevad isikud

KSH labiviimise orienteeruv ajakava (programmi eelndu edasestnkuni KSH aruande
heakskiitmiseni) on esitatud tabelis 3. KSH menetlus tervikun#®pme KSH aruande
heakskiitmisega. VastavalKeskkonnam@ju hindamise ja keskkonnajuhtimise seaduse
(edaspidi KeHJS) 843 peab KSH tulemus kajastuma planeeringuiejdoppjareldustega
mittearvestamist tuleb pdhjendada. Uhtlasi peab detailplageerkoostamise korraldaja
(Taebla Vallavalitsus) detailplaneeringu kehtestamisestvitama huvirithmasid ning
avalikkust vastavalt KeHJS 844 satestatud nduetele. Kuna avafikge orienteeruv aeg
sOltub paljuski KSH protsessis selgunud tulemustest, siis seetbttesitata vastavat
ajamaarangut kaesolevas KSH programmis.

Tabel 3. KSH labiviimise orienteeruv ajakava (programmi eelndu edaisest kuni KSH
aruande heakskiitmiseni)

KSH etapp Aeg

KSH programmi eelnbu edastamine seisukohtade kisin | septembe 200¢

KSH programmi avalik valjapanek ja arutelu oktoober 2008

KSH programmi heakskiitmine Keskkonnateenistuse poolt november 2008

KSH aruande koostamine august — detsember 2008
KSH aruande avalik valjapanek ja arutelu jaanuar 2009

KSH aruande saatmine heakskiitmiseks Keskkonnateeni | veebrua 20C9

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik (arendaja):
OU Vidruka Golf

Pargi talu 90818 Vidruka kiila, Taebla vald, LAdnemaa
Kontaktisik: Endel Viilmaa

Tel: 52 45 454

e-post:iendel.vilma@alarmcenter.ee
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Strateegilise planeerimisdokumendi (detailplaneeringu) koosja:
Casa Projekt OU

Endla 92-1/3, Tallinn 10614

Kontaktisik: Riin Kooli-Kdnnussaar

Tel: 6 684 636

e-postriin@casa.ee

Ekspertrihma koosseis (KSH labi viia):
Alkranel OU

Riia 15 b, 51010 Tartu

Tel/faks: 7 366 676
e-postinfo@alkranel.ee
Kodulehekilghttp://www.alkranel.ee

Ekspertgrupi koosseis:
Alar Noorvee (OU Alkranel) — KSH juhtekspert, litsentseeti keskkonnaekspert
(litsentsi nr KMHO0098),
Elar Pdldvere (OU Alkranel) — litsentseeritud keskkonnaeksfieserits nr KMH
0118)
Tanel Esperk (OU Alkranel) — projektijuht ja keskkonnaspetsialist
Annika Veske (OU Alkranel) — keskkonnaspetsialist

Vajadusel kaasatakse eksperthinnangute andmisel taiendavaidekspert

Juhtekspert Alar Noorvee on litsentseeritud keskkonnaekspern@itee KMH 0098), on
Idpetanud Tartu Ulikooli doktorantuuri. Omab digust hinnata keskkonnamégmigies
tegevusvaldkondades: péllumajandus; maaparandus; maavarude kaevandakaesise
tootlemine, sh rikastamine; tddstus; tooraine ja muu matedjliemine; tselluloosi, paberi-
ja tekstiilitoostus ning nahaparkimine; jaatmekaitlus; reo#itleis; vesi ja kanalisatsioon;
ehitus; turism; puhkemajandus ja haljastus; asumite sanita&grka@mab oGigust hinnata
keskkonnamdju jargmistes mdjuvaldkondades: pinnas ja maastik; stegaaveetase;
Ohusaaste; jaatmeteke; mira ja vibratsioon; margalad.

KSH toorihma juht Alar Noorvee omab KSH labiviimise digust @it Keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus 834 Ig 3) sest:
Omab enam kui 3-aastast tdokogemust keskkonnam®ju hindamistékarkesmaju
strateegiliste hindamiste juhteksperdina (KMH litsentsmaerdne omistamine
22.10.2003). Omab keskkonnaalast tookogemust alates 2000. aastast. UDreseej
l[abi viinud mitmed dld- ja detailplaneeringute keskkonnamdju sgiised
hindamised Ifttp://www.alkranel.ep
On omandanud kdrghariduse keskkonnatehnoloogias (PhD) Tartu Ulikooli Gémgraaf
Instituudis ning labinud Keskkonnamdju hindamise ainekursuse (2 AP) Thktol)
Geograafia Instituudis 2002. a ning Kohaliku ja regionaalse arengweeplmise
ainekursuse (2 AP) Tartu Ulikooli Geograafia Instituudis 2006 AP = 40 tundi)
Ekspert tunneb keskkonnamdju strateegilise hindamise p&himotteidequari ja
hindamisega seotud digusakte. Kasutatavad metoodilised juhendiiater
o0 Euroopa Komisjoni juhend “Guidelines for the Assessment of Indinedt a
Cumulative Impacts as well as Impact Interactions” (@89, inglise keeles)
http://www.envir.ee/91552
o Therivel, R. ,Strategic Environmental Assessment in@ctiLondon, 2004.
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o ,Sustainability Appraisal of Regional Spatial Strategies ahdcal
Development Documents* Office of Deputy Prime Ministemdon 2005.

o Commission's Guidance on the implementation of Directive 2001/42/EC on
the assessment of the effects of certain plans and programmebkeo
environment

8. Projektiga seotud olevate padevate asutuste sgishad

KSH labiviija kisib KSH programmi eelndu kohta arvamust:
Taebla Vallavalitsuselt (e-posti teel);
Laanemaa Keskkonnateenistuselt (posti teel);
Laane Maavalitsuselt (e-posti teel);
Sotsiaalministeerium (e-posti teel);
Riikliku Looduskaitsekeskuse Hiiu-Laane regioonilt (e-posti teel)
Muinsuskaitseametilt (e-posti teel).

KSH programmi koostasid:

Tanel Esperk Alar Noorvee
OU Alkranel OU Alkranel
53 656 297 55 40 579

7 366 676 7 366 676

tanel@alkranel.ee alar@alkranel.ee
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KSH programmi lisa 1
Keskkonnamdju strateegilise hindamise programmi eelndulaekunud ettepanekute ja
seisukohtadega arvestamine

1. Muinsuskaitseameti seisukoht saabus 04.09.2008. a kell 10.30 e-kirjaga, milles
taiendavaid ettepanekuid programmile ei tehtud.

2. Ldadnemaa Keskkonnateenistuseseisukoht saabus 17.09.2008. a kirjaga nr 35-11-
1/40500, milles tehti jargmised markused:

K5H on algatatud KeHJS § 33 Idike 1 punkti 3 alusel. Nimetatud algatamise alus viitab
omakorda KeHIS § 6 lbigetele 1 ja 2, millest Idige 1 on loetelu tegevustest, kus
KSH/EKEMH algatatakse pOhjendust woomata ja 18ige 2 on loetelu tegevustest, kus
algatamist tuleb péhjendada, Kuivord kavandatav tegevus ei ole nimetatud KeHJS § 6
16ikes 1 tuleb KSH algatamiseks teha kaalutlusotsus ning algatamise {ile otsustamisel
kiisida arvamust KeHIS § 35 Ioikes 4 toodud isikatelt. KSH programmist ei selgu, kas
kavandatav tegevus on eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga, millised on kaalutlused KSH
algatamiseks, kas ndutud seisukohti on Kilsitud ja kas nendega on arvestatud. Palume
nimetatud asjaclusid programmi avalikustamise ajaks tipsustada ja vajadusel kavandada
tegevused nimetatud puuduste kdrvaldamiscks.

KSH koostaja vastus:KSH algatamisele eelnevalt Taebla Vallavalitsus paedvasutustelt
seisukohti ei kisinud. Kill aga kusiti seisukohti kdesoleva prograkoostamise ajal.
Vastavad asutused, kellelt seisukohti kisiti on toodud KSH progrgmmktis 8. KSH
programmile saabunud seisukohad on toodud kaesolevas lisas. Voimaliataesldlulise
moju kirjeldust kasitletakse jargmise 16igu kohta kaivasuses.

KeHIS § 36 loike 2 punkti 2 kohaselt peab KSH programm selgitama ja nimetama
eeldatavalt  kaasnevat keskkonnamdju. KSH  programmi punkt nr 2  nimetab
keskkonnaaspekte, mida tegevus v8ib mojutada, aga nendele avalduv eeldatav mdju on
kiasitlemata. Viga ei1 oleks oluline, kui KSH algatamise otsus tooks vilja kuidas
kavandatav tegevas voib olulist keskkonnaméju avaldada, aga KSH algatamisel on
kiisimus kisitlemata. Leiame, et KSH programmist peab selguma teave eeldatavalt olulise
keskkonnamdju avaldumise kohta, mistdttu teeme ettepancku programmi vastavalt
tiiendada selgitades seal, kas kas ja millisest keskkonnaaspektist ldhtuv keskkonnamdju
on eeldatavalt oluline KeHJS § 5 ja § 3 tihenduses tingides KSH ldbiviimise.

KSH koostaja vastus: KeHJS 8§ 6 |dige 4 alusel tuleb golfivdljaku rajamisele edhit
kaaluda keskkonnam@ju hindamise algatamise vajalikkust. Kdesmlegeammi koostamise
raames kogutud informatsiooni pdhjal (KSH programmi punkt 1) analGUSH Kbi viimise
vajadust, millest tulenevalt tdiendati KSH programmi puriktjargmiselt: Kavandatava
tegevusega kaasneb eeldatav oluline mdju rohevérgustiku toimimiselbio{sbgilisele
mitmekesisusele), kuna suur osa planeeringualast jaédb piirkondliku téptsusgialale.
Samuti vOib eeldatav oluline mdju kaasneda pdhjaveele, tulenevalt lussjacet
planeeringuala jaédb ndrgalt kaitstud pdhjaveega alale ning golfivaljaku hooldamiseskaigu
tuleb vaéljakut regulaarselt vaetada. Vaetamisega vdib kaasneda negativdju ka
planeeringualast ca 420 m kaugusel paiknevale Taebla j6ele. Samuti muudetakse
markimisvaarselt senist maakasutust ja maastikuilmet.
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KSH programmi punktis nr 4 toodud alternatiivide I ja II sisuline vahe ei ole arusaadav.
Kui kavandataval tegevusel (golfiviljaku rajamine koos sinna juurde kuuluvate
kommunikatsioonidega) teisi reaalseid alternatiive ei ole, siis ei tohiks neid hindamise
labiviimiseks no ,juurde tekitada™ ja leiame, et piisab, kui vorreldakse O-alternatiivi ja
planeeringulahendust.

KSH koostaja vastus: Sisuline vahe kahe alternatiivi vahel seisneb asjaolusternhatiiv |
korral kavandatakse maa-alale lisaks golfivdljakule ja seerirtdavale infrastruktuurile ka
vaike-elamumaa krundid. Seejuures moodustab kavandatavate elamukruniibda pi
planeeritavast alast ca ¥2. Alternatiiv Il ellu viimigarral rajatakse maa-alale vaid tdismahus
golfivdljak koos sinna kuuluva infrastruktuuriga (s.h majutushoone). uGes sailib
enamuses osas planeeringualal praegune maakasutus. Lisaksrmetiigltd maakasutus
valja toodud Taebla valla tldplaneeringu eelndus.

3. Laane Maavalitsuseseisukoht saabus 24.09.2008. a kirjaga nr 2.1-4/2373, milles tehti
jargmine markus:

Olles tutvunud esitatud KSH programmi eelnduga, juhin téhelepanu, ¢t esitatud dokumendi p
4 Kavandatava tegevuse ja selle reaalsete aliernatiivide lithikirielduse Aliernatiiv 11, ef
Taebla valla wldplaneeringu kohaselt on detailplanceringuala reserveeritud golfiviljaku
ning selleks vajaliku infrastrukturi alaks. Antwd detaiiplanceringw KSH alternatiiv 1 néeb
alale ette dildplareeringuga kavandatu elluviimist ehk taies mahus golfivaljaku rajamist.
Peame vajalikuks mirkida, et kiesoleval hetkel tecstab maavanem  vastavalt
Planeerimisseaduse § 23 lg 1 Taebla valla tildplaneeringu iile kehtestamiseelset jirelevalvet.
Planeering saab Sigusjdu peale seda kui see on Sigus- voi haldusaktiga kehtestatud.

KSH koostaja vastus:Tapsustasime eeltoodud 18iku jargmis@kebla valla Gldplaneeringu
eelndu kohaselt on detailplaneeringuala reserveeritud golfivaljaku ning selelaliku
infrastruktuuri alaks. Vidruka Golfi maa-ala detailplaneeringu KSH altaimdt ndeb alale
ette Uldplaneeringu eelndukavandatu elluviimist ehk taies mahus golfivaljaku rajamist.

4. Sotsiaalministeeriumi seisukoht saabus 25.09.2008. a kell 16.54 e-kirjaga, milles
taiendavaid ettepanekuid programmile ei tehtud.

Koostas:

Tanel Esperk
KSH tédgrupi liige
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Subject: Fwd: Fw: Taebla valla Vidruka kula Vidruka Golfivaljaku mda-BP KSH
programm

From: pets@muinas.ee

Date: Thu, 04 Sep 2008 10:30:12 +0¢

To: tanel@alkranel.¢

Terel

Oleme programmiga tutvunud, vastuvaiteid ei ole.
Lugupidamisega,

Kalli Pets

Muinsuskaitseameti

Laanemaa vaneminspektor
473 7043

Subject: Taebla valla Vidruka kula Vidruka Golfivaljaku maa-ala DP K@tdgramm
From: Odle Janson

Date: Thu, 25 Sep 2008 16:54:58 +0300

To:

CC:

Tere

Taname Teid, et saatsite meile Taebla valla Vidruka kidauka Golfivaljaku maa-ala DP
KSH programmi arvamuse avaldamiseks. Teatame, et enaile nimetatud programmile
tdiendavaid ettepanekuid.

Lugupidamisega

Odle Janson

Sotsiaalministeerium

Rahvatervise osakonna peaspetsialist
Tel: 626 9149
e-mail:oole.janson@sm.ee
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Taebla vallas Vidruka kilas asuva Vidruka Golfivéljaku maa-ala
detailplaneeringu keskkonnamaju strateegilise hindmise
(KSH) programmi ja detailplaneeringu eskiislahendug avalik arutelu

PROTOKOLL
22. oktoober 2008

Arutelu Taebla Vallavolikogu ruumis
Arutelu algus kell 16.00, 16pp kell 17.10.

Arutelu juhatas: Elar Poldvere
Protokollis: Tanel Esperk
Osalejad: arutelul osales 11 inimest (osalejate nimelkatiuldy

Paevakord:
Vidruka Golfivéljaku maa-ala detailplaneeringu KSH programmiustiamine
(Elar Pdldvere, KSH toogrupi liige, OU Alkranel)
Vidruka Golfivaljaku maa-ala detailplaneeringu eskiislahendutseistamine
(Sirje Elme, detailplaneeringu koostaja, OU Casa Projekt)
Kusimused ja ettepanekud

Avaliku arutelu kaigus esitatud kiisimused ja markused:
1. Ludmilla Tammer (Palivere PU esindaja): Mis tuupi vaikeelamuid arendagaetie
naeb? Kas need on mdeldud elamiseks vdi lihtsalt puhkekohaks?

Tonu Pardu (Vidruka Golf OU juhatuse liige):Need on mé&eldud aastaringseks kasutuseks
ja elamiseks. Pohimdotteliselt on kavandatud kahte tllpi majuressdn mis on mdeldud
aastaringseks elamiseks ja teised, mida nt mingi arergajastab ja rendib erinevatele
inimestele valja.

2. Margis Sein (La&ne Maavalituse arengu- ja planeeringuosakonna juhatajatjaseta
Kuidas vallavalitsus suhtub sellisesse uue kompaktse hoonesalségaandamisse?

Olev Peetris(Taebla Vallavalitsuse ehitus- kommunaalndunik): Mingit uut kila siajsla

ei ole métet. Mida vdhem maju ja mida suuremad krundid seda p&éssoleval hetkel

olemasolevad kommunikatsioonid uue kompaktse hoonestusega ala rajaansete

piirkonnas vastu ei pea. Samuti puuduvad vallal rahalised voiethliEhima 5 aasta
perspektiivis investeerida kdne all oleva piirkonna teedessegidt mustkatte alla viia.
Seejuures tuleb arvestada kahe teega, sest ilmselt kekaalfikompleksi juurde séitma ka
Palivere mdisa juurest labimineva tee kaudu.

Tonu Pardu: Teede ja kommunikatsioonide arendamise finantseerimine on ¢liaspidiste
labiraakimiste kisimus.

3. Olev Peetris: On mingeid prognoose, kaua vOib kesta kogu detailplaneeringuga
kavandatava valmis ehitamine?

Tonu Péardu: Umbes samas mahus Jbelahtme golfikompleksi véljaehitamissls ca 6
aastat. Seal on samamoodi 130 elamut. Samas ei ole seaMaidetin ainult sdgikoht ja no
golfi peastaabi maja.
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4. Olev Peetris Naabervallas arendatakse Ridala golfikompleksi. Kuna m& p®olt
kavandatav kui ka Ridala kompleks asuvad suhteliselt lahestikkuksdas on lood
konkurentsi ja tarbimise ndudlusega?

Tonu Pardu: Olles uurinud golfitemaatikat, vdin Oelda, et praegu peaks olEewtis
tegutsevaid golfikomplekse 7, samas golfimangijate enda poolsenginri@haselt vdiks
Eestis olla kuni 20 kompleksi. Sisuliselt on vdimalik antud juhul lgada tdismddtmetes
golfikompleks, kus saaks korraldada rahvusvahelisi voistlusi ¥®iragjada veidi vaiksem
kompleks, kus saaks eelkdige tegeleda golfi harjutamisega.n®lol seejuures erineva
maastiku olemasolu.

5. Elar Pd&ldvere: Milline on golfi hooaeg, st millal sisuliselt on vdimalik ol
mangimisega tegeleda?

Tonu Pardu: Kindlat hooaega sisuliselt ei olegi. Mangitakse ka talvel.
6. Elar Pdldvere: Palju vdiks reaalseid té6kohti antud arendus juurde tuua?

Tonu Pardu: Eeldatavalt jadb kohalikust t66j6ust vaheseks. Tapset arvulgs hetkel
prognoosida. Lisaks kavandatavale ca 50-kohalisele hotellile on kawvenkia sédgikoht,
vaike pood, lisaks saavad inimesed t66d ka golfiradade hooldamise

7. Elar Poldvere: Kuidas kohalikud elanikud sellesse suhtuvad?

Ivo Lehtla (naaberkinnistu omanik): Kohalikel elanikel pole midagi sellewdsti piirkonda
arendatakse.

8. Sirje Elme: Oluline ongi jalgida kahte erinevat aspekti selle asjargs. Esiteks on
oluline konkreetse planeeringuala lahendus ja teise poolena on olugiida jék asja
laiemalt, ehk siis milline oleks kasu kohalikele elanikelmselt antud tegevus mingil
méaéaral elavdab kohalike tegevust, nt hakkab piirkonnas liikuma rohkestefutellele
kohalikud saaksid pakkuda mingeid oma teenuseid. Oluline on seejma@steega
korraliku ihendustee loomine.

Mis puudutab kavandatavate elamute arvu, siis ilmselt hakkab meide@ma ka tekkiva
reovee koguse hulk, ehk siis palju nt vdimalik suubla (Taebla jogijuvauudab vétta.
Seejuures on oluline ka mdelda labi, kuidas hakkaks arendustegevimaokmnk siis tuleb
valistada selline olukord, kus ehitatakse nt kaks elamut ja k@il detailplaneeringuga
kavandatav jaab ellu viimata.

Tonu Pardu: Sellist olukorda (mb&eldud on Sirje Elme viimast lausetpretokollija
kommentagr ei saa tekkida, kuna me peame tagama kommunikatsioonide olemasolu
planeeringualal.

Sirje Elme: llmselt oleks kasulik arendajal teha n6 planeeringu reailiseser plaan, kus
oleksid toodud hinnanguliselt palju tuleks nt kommunikatsioone rajada jaenileks nende
hinnanguline maksumus. Sellise plaani vOiks esitada ka vatkusdle, kes saaks siis ka
teada, millised majanduslikud riskid vallale vdivad kaasneda, jkinuht elamukrundid on
maha muudud, kuid korralikud kommunikatsioonid rajamata ning arendaja on Kadunu
Lisaks annab selline plaan ka arendajale llevaate, et midhneinimaalne arendusmaht,
millest alates tasub hakata kavandatavat ldse ellu viima.

18 Vidruka Golfivaljaku maa-ala detailplaneeringu kksknamdju strateegiline hindamine.
Programm. OU ALKRANEL



9. Olev Peetris: Kavandatava tegevusele eelnevalt tuleb lahendada ka vee- ja
kanalisatsiooni temaatika. Kui need saavad ukskord vélja ehitetadceid siis haldama
hakkab?

Tonu Pardu: Pohimotteliselt on voimalik, et see kes vélja ehitab jadb kadajeds. Samuti
on teise variandina vdimalik luua vastav haldusfirma voi sidaahaldamine Ule juba
olemasolevale valla vee-ettevottele.

10. Olev Peetris: Miks te arvate, et inimesed tahavad tulla just Vidruka kalame,
puhkama?

Tonu Pardu: limselt tuleb siia elanikke nii valismaalt kui ka Eestbtentsiaalsed elanikud
tulevad ilmselt ka Hispaaniast (arenduse Uks osapooltest drHigwaaniast -protokollija
kommentagr, kes tahavadki tulla ara mere aarest ja kolida selésesbteliselt puutumata
loodusega kohta.

Sirje Elme: Seejuures ongi oluline sailitada maksimaalselt olemasolevasaaiat Kui
metsaalale planeerida vaikesed krundid, siis sisuliseltagi j@etsa alles, kuna hoone ja
oueala alune pind tehakse metsast nagunii lagedaks. Soovitudlitalitks hoonele lahemal
kui 6 m puid olla. Samas on just siinne keskkond see, mis ilnuseitub oluliseks
midgiartikliks. Seet6ttu oleks otstarbekas rajada suuremad krundighr&agusel juhul
pakutud ca 600 fn

11. Elar Podldvere: Laane maakonnaplaneeringu teemaplaneeringésustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimusedole toodud nduet, et rohevdrgustiku
tuumalal peaks sdilitatama 90% metsaalast. Kogemusteste teat paljude teiste
maakondade analoogses teemaplaneeringus on see ndue sekesanéadlaavalitsuse
esindaja oskab kommenteerida, miks seda nduet Laane maakonnami@neer
teemaplaneeringus sees ei ole?

Margis Sein Kahjuks ei olnud mina selle teemaplaneeringu koostamise jusmesas peaks
Taebla valla tldplaneering rohevdrgustiku tingimusi tapsustama.

Marje Hiiesalu (Taebla vallavalitsuse maandunik): Taebla valla tldplaneerietndes on
punkt, et rohevdrgustiku alade majandamisel tuleb Ilahtuda maakonrapigoe
teemaplaneeringust. Rohkem tapsustavaid tingimusi teadaolédgltaneeringu eelndus
toodud ei ole.

Elar Pdldvere: P6himdtteliselt on vBimalik, et kBnealuse detailplaneeringatiakse vastav
soovitus, juhul kui KSH koostamise kéigus ilmneb vajadus selleks.

KSH programmi kohta tdiendavaid ettepanekuid ei tehtud.

Protokollis:

Tanel Esperk
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